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Anneoe 2 A

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NiMES
08/10/2019 . Ve
N° E19000128 / 84 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINIS TRATIF

Décision désignation commissaire

CODE : 1

Vu enregistrée le 03/10/2019, la lettre par laquelle le Maire de la commune de SAINT
SATURNIN LES APT demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de SAINT SATURNIN
LES APT;

Vu le code de I’environnement ;

Vu le code de ’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de [’année 2019 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Patricc CONEDERA est désigné en qualit¢ de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
atiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifie a la commune de SAINT SATURNIN LES
APT et 2 Monsieur Patrice CONEDERA.

Présiklent,
Jean—éien‘e DUSSUET

Fait 4 Nimes, le 08/10/2019






i”ﬂrw’r nzl

COMMUNE DE SAINT-SATURNIN- -LES-APT
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Portant sur la révision generale du Plan Lacal a’ U’rbamsme_f (PLU)
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COMMUNE DE SAINT-SATURNIN-LES-APT
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
Portant sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU}. ¢
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Par arrété n° 86/2019 en date du 15 octobre 2019 le maité i-'l'e la comriwune de Saint-Saturnin-

lés-Apt a prescrit I'ouverture d’une enquéte publique unique portant sur la révision générale
du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le projet de révision du PLU a été élaboré autour de 3 axes:

1 / maintenir la vitalité et I'attractivité de la commune,
2 / structurer de maniere responsable I'espace saturninois,
3 / Saint-Saturnin-lés-Apt des richesses a préserver,

L’enquéte publique se déroulera du:

12 novembre au 17 décembre 2019 inclus
pendant 36 jours consécutifs

en Mairie de Saint-Saturnin-lés-Apt

9 place de la Mairie

84490 SAINT-SATURNIN-LES-APT

Le Président du Tribunal Administratif de Nimes a désigné Monsieur Patrice CONEDERA, en
qualité de commissaire-enquéteur.
Celui-ci recevra le public en Maire de Saint-Saturnin-les-Apt, salle de réunion située au rez de

chaussée de la Mairie, aux dates et heures suivantes :

mardi 12 novembre 2019 de 14 heures a 17 heures,
lundi 18 novembre 2019 de 14 heures a 17 heures,
mercredi 27 novembre 2019 de 14 heures a 17 heures,
vendredi 06 décembre 2019 de 14 heures a 17 heures,
mardi 17 décembre 2019 de 14 heures a 17 heures,

YVVVVY

Pendant toute la durée de I’enquéte publique, le dossier d’enquéte publique unique, ainsi que
le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, cOtés et paraphés par le commissaire-enquéteur,
seront déposés a la Mairie de Saint-Saturnin-les-Apt

g place de la Mairie
84490 SAINT-SATURNIN-LES-APT

lls seront tenus 3 la disposition du public au service de I'accueil en Mairie aux jours et heures
habituels d’ouverture du lundi au vendredi de 13 heures a 17 heures.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations et propositions sur le registre d’enquéte unique, ou les adresser par écrit au
commissaire-enquéteur a 'adresse de la Mairie.






Mairie de Saint-Saturnin-les-Apt
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Téléphone : 0490 7543 12
Télscople 1049075 56 10 Lo
s s ARRETE
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Révision du
P.L.U. LE MAIRE DE SAINT-SATURNIN-LES-APT,

Enquéte Publique
le Code de l'Urbanisme et notamment les articles L 153-54 et

VU,
suivants et R 153-18 et suivants.

VU, la loi n° 83-660 du 12 juillet 1988 relative a la démocratisation des

enquétes publiques et a la protection de P'environnement,

le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de

'enquéte publique,

vu, la délibération n° 75/2016 en date du 23 mai 2016, prescrivant la
révision du Plan Local d’urbanisme,

VU, la délibération n° 75/2016 en date du 23 mai 2016 définissant les
modalités la concertation de la population,

Considérant, qu’'un débat a eu lieu le 19 juin 2017 au sein du Conseil Municipal
sur les orientations générales du P.ADD.

Considérant, qu'un nouveau débat sur les orientations générales du P.ADD. a

eu lieu au sein du Conseil Municipal en date du 16 avril 2018,

la délibération du Conseil Municipal n° 68/2019 en date du 20 mai

vu,

VU,
2019, arrétant le projet du P.L.U.
N° 86 /2019 VU, les avis des personnes publiques associées,
VU, la décision du Président du Tribunal Administratif de Nimes

désignant :
Monsieur Patrice CONEDERA en qualité de Commissaire

Enquéteur pour I'enquéte publique portant sur le projet de révision
du Plan Local d'urbanisme de la Commune,

ARRETE

ARTICLE 1/ |l sera procédeé a une enquéte publique unigue portant sur le Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Saint Saturnin les Apt

Les objectifs principaux du projet plan local d’urbanisme sont :
1. Maintenir la vitalité et Pattractivité de la commune

-Reéeéquilibrer la structure de la population

_Diversifier I'offre en logement
-Maintenir la fonction de pdle de proximité de Saint Saturnin

2. Structurer de maniére responsable I’espace saturninois

_Affirmer le village comme péle majeur de la commune
_Encadrer le développement des autres espaces urbanisés de la commune
-Adapter les choix de développement en lien avec la capacité des équipements

3. Saint Saturnin les Apt : des richesses naturelles a préserver
-Protéger les sites a fortes valeurs environnementales
-Préserver la diversité des espaces agricoles

! F — _B* u;' -Conserver les éiéments naiureis &t batis valorisant le paysage communal
(5] <l
Comn' ™y ::"/("“' ARTICLE 2/ l'enquéte publique se déroulera du
vAaUuLLW
12 novembre 2019 au 17 décembre 2019 inclus

soit 36 jours consécutifs
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ARTICLE 3/ au terme de renquéte, lorsque le Commissaiie Enquéteur aura
rendu son rapport, le Consell Municipal de Saint-Saturnin-lés-Apt

devra délibérer pour approuver la révision du P.L.U.

ARTICLE 4/ Monsieur Patrice TOMEDERA, ful \clionnaire territorial en retraite,
a 6té désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par le

Président du Tribunal Administratif de Nimes.

ARTICLE 5/ Les piéces des dossiers, ainsi que le registre d'enquéte & feuillets
non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur sera
déposé a la mairie de Saint Saturnin les Apt pendant 35 jours
consécutifs aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie,
du 12 novembre au 17 décembre 2019 inclus.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier de projet de
Plan Local d'Urbanisme, et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit

au commissaire enquéteur.

Le dossier est aussi consultable sur un poste informatique mis a la
disposition du public & la mairie de Saint-Saturnin-lés-Apt durant
les heures habituelles d'ouverture de celle-soit du lundi au
vendredi de 13 heures & 17 heures st sur le site internet de la
commune https:frwww.saintsatuminlesapt.fr/ Une adresse internet
dédiée permettra de recueillir les observations du public
(enguetegubligue-saintsatuminlesagt@orange.fr).

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir

communication du dossier d'enquéte publique aupres dela

mairie dés la publication de rarrété d'ouverture de 'enquéte.

ARTICLE 6 /Le commissaire enquéteur recevra a la mairie les :

- mardi 12 novembre 2018 de 14 heures a 17 heures,
- lundi 18 novembre 2019 de 14 heures & 17 heures,
- mercredi 27 novembre 2019 de 14 heures a 17 heures,
- vendredi 06 décembre 2019 de14 heures a 17 heures,
- mardi 17 décembre 2019 de 14 heures a 17 heures,

ARTICLE 7/ Monsieur le Maire de la commune de Saint Saturnin-lés-Apt
représente ['autorité auprés de laquelle des informations
peuvent étre demandées concernant le dossier objet de

I'enquéte publique.

ARTICLE 8/ Le dossier de PLU soumis & enquéte publique comprend une
évaluation environnementale. I est consultable aux jours et
heures d’ouverture de la mairie de Saint Saturnin les Apt.

L' Autorité Environnementale n'a émis d'observation dans le

délai imparti de 3 mois.

ARTICLE 9/ A l'expiration du délai de l'enquéte prévu & l'Article 2. le registre
d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur et
clos par lui. Des réception du registre et des documents
annexes. e commissaire enquéteur rencentre, dang la huifaine,
Monsieur le Maire et lui communigue les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthese.

Monsieur le Maire dispose d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles.
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A compter de la ciéture de lenyuéte, le commissaire
enquéteur disposera d'un délai ce fierte jours pour
transmettre au maire de la commune se Saint Saturnin les
Apt le dossier avec son rapgort dens leguel figurent ses

conclusions raviivées.

ARTICLE 10/ Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée
3 M. le Préfet du département de Vaucluse et a M. le Président

du Tribunal Administratif de Nimes

ARTICLE 11/ Un mois aprés la fin de I'enquéte publique, le public pourra
consulter le rapport et les conclusions du commissaire

enquéteur 3 la Mairie de Saint Saturnin les Apt, pendant une
durée d'un an.

ARTICLE 12/ Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte sera
publié quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et
rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte, dans deux
journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché notamment & la mairie et publié par tout autre procédé en
usage dans la commune de Saint Saturnin les Apt.

Fait 3 Saint-Saturnin-lés-Apt le 15 octobre 2019




COMMUNE BE

SAINT-SATURNIN-
LES-APT

Arrondissement
d’APT

Département de
VAUCLUSE

Obijet :

Bilan de la
concertation
Et arrét du projet
P.L.U.

N° 68 /2018

EXTRALY

Du Registre des Déiibéritsows dir Coniseit qur}ic‘iﬁai de la

COMMUNE DE S ANT-SATURNIN-LES-APT
Séance du lundi 20 mai 2019 a 18h30

L'an deux mil dix neuf le lundi vingt mai
Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Saturnin-lés-Apt s'est réuni, au

nombre prescrit par la loi, dans le lieu ordinaire de ses séances, sous la
présidence de Monsieur Christian BELLOT.

Présents :

Christian BELLOT — Maire.
Pierre PRAT — Fanny TOULEMONDE - Alpert BELLOT —Sophie JACQUES -

Alain PONS - Yves MARCEAU — Philippe LE BAS - Giséle MAGNE — Renée
TESTANIERE - Mireille GELIN — Pafricia BAILLARD — Jean-Luc PEYRON -
Jacques HUISSOUD — Pascale BERODIAS - Yann GIANNONI.

Absents excusés Jacques MEKDJIAN - Sophie DELAYE - Virginie

DERISBOURG.
Absents : Michel LEGHAIT = Vincent REY — Lucie GREGOIRE.

Secrétaire de séance vann GIANNONL

Pour celte séance :
Jacques MEKDJIAN a donné procuration a Yves MARCEAU

Virginie DERISBOURG 2 donné procuration & Giséle MAGNE

conseil municipal les conditions dans lesquelies

Monsieur le Maire rappelie au
le projet de PLU 2 ate slaborg, a quelle stape de Ia procédure il se situe, et
présente ledit projet. Il explique qu'en application de l'article L.103-6 du code

de l'urbanisme doit atre tiré le bilan de la concertation dont a fait 'objet
r'élaboration du projet de PLU et, qu'en application de rarticle L.153-14 dudit
code, ledit document doit &tre "grrété" par délibération au conseil municipal et
communiqué pour avis aux personnes publigues associées.

Le conseil municipal,

Vu le Code de rUrbanisme, notamment ses articles L.153-1 &t
suivants, R.153-1 =t suivants et L103-1 et suivants,
vy ia déiibération 7 75/2015 en date du 93 mai 2015 prescrivant i@
rayigion du Plan _ ocai d'Urbanisme.
Ju 'a délibératior ~275/2018 2n date du 23 mai 2073 définissant ies
w~ocalitgs dea ~orcaration 82 pooutation.

- = =
- = =
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Local ¢'Urbenisme et netamment le projet
daveloppetnent durabies, e rapport de
les

\Ju le projet de Plar
d'aménagement et ce
présentation, 1es dosumerts arenhiques. - e r3zlement,
orientations d'aménagems<n: st IR pragrammation et les 2Anexes

Vu les phases de concertation menées

Plan Local d’Urbanisme est

Considérant que le projet de révision du
es publiques associées.

prét a étre transmis pour avis aux personn

L e Conseil Municipal
Aprés en avoir délibéré,
Par 15 voix pour

1 abstention

TIRE/ Ie bilan suivant de ia concertation .

La concertation de [a population s'est déroulée en plusieurs phases (Mise a
disposition du public d'un dossier comprenant fensembie des pieces
communicables, accompagné d'un registre destiné a recevoir les remarques
at propositions des acteurs locaux et de la population, réunion publique en
date du 12 mars 2018 et exposition publique du 24 décembre 2018 au 24
janvier 2018 qui ont eu lieu tout au long de la procédure. Ces phases de
concertation ont permis de tenir informée la population de favancée de la
démarche et d'avoir des temps d'achanges aux différents stades de
I'alaboration du projet de révision du PLU.
La réunion publique a eu pour objectif de présenter la méthodologie de ia
ravision du PLU, ainsi que les différents &léments =t principes que le Conseil
Municipal doit intégrer &t prendre en compie (Lois, documents supra
communaux,...). Elle a sgalement permis de présenter, d'une part, les grands
siéments du diagnostic commu nal. et d’autre part, d'expliquer les grands axes
du Projet d’Aménagement st de Développement Durables retenus par la
municipalité.
L'exposition publigue 2 permis de présenter les projets de zonage. de
réglement et d'crieniations d'aménagement et de programmation du PLU,
ainsi que les justifications des choix opérés afin que chacun puisse prendre
sonnaissance de la traduction réglementaire du PADD.

|_as documents mis & disposition avec le registre ont permis fout au long de la
procédure de tenir informeée la popuiation de I'avancée de ia démarche.

Cette concertation 2 permis aux habitants de comprendre &t mieux connaitre
cet outil ¢’aménagement et 4'urbanisme qu'ast le PLU ainsi que 'ambition de
Iaquipe municipale pour ia commune, tout en formulant des remargues et
obsarvations sur les documents présentés. Elle 2 également permis aux 2lus
d'sxpiiquer les normes supra-communales (SCOT. Charte cu PNR gt PPRI

notamment) que le PLU doit prendre 2n compte.
| as ooservations cnt porté. pour parte. sur des points de forme corcernant le
oroiet de PLU. stieur prise =n compote 2 sermis d'ameliorsr le document. Des
samargLes ont 2e tarmulées sur la guestion ce la densification st ses
sonséguences sur ia Juaiité arshitacturaie st paysagers c¢e @ somimune.
D ure maniérs jénérae. D2auccul 4e sommentairss ont oot sur i@ qualits
AL 3t '@ fecessité de la arsserver Tes juestions 3t
~3namgn: 3T Jg Fregrammater
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Queiques intermogations 8t rémargusSs dag habitanis ont poriés sur 3
délimitation des zones constructibies, et ‘er .Suuction oar -@poort au PLU
aé formulées au sujet de la

actuellement opposable. Des rsmarguse ont :
ioi qui serblait errune sur certains secteurs.

délimitation du risque inondati

Des guestions ont également 46 posées sur les passibilites 4'évolution des

constructions en zone agricole et raturelle. Eafic, piusieurs demandes d'ordre

personnel portant principalement sur des demarces ¢s classement de
t sgaiement été formulées | elles ont &té

terrains en zone constructibie on
analysées au regard de leur cohérence avec le projet de developpement

défini par la municipalité.
d'aboutir @ un projet adapté au territoire de Saint

Cette concertation a permis
Saturnin les Apt, largement compris 2t partagé par les habitants. 'objectif de
la municipalité a été de mettre en place un projet de développement cohérent

du territoire communal, tout en respectant les principes régiementaires qui
s'imposent & la commune pour ralaboration d'un PLU. Ainsi, le zonage et le
réglement du PLU constituent [a mise en ceuvre du projet de développement
défini par la municipalité, qui doit &tre en conformité avec la législation en

vigueur.

et de révision du Plan Local d’Urbanisme de la

ARRETE / le proj
| quil est annexé a la présente ;

commune de Saint Saturnin les Apt te

gue le projet de révision du Plan Locai d'Urbanisme sera

communiqué pour avis :
- a Monsieur ie Préfet
- au président du Conseil Régional
- gu président du Consail Départemental
- au President de la chambre d'agricuiture
- au Président de ta chambre des meétiers
- au Président de la chambrs de commerce et d'industrie
. au Président de FEPCI competent en matiére de
Programme Local de I'Habitat,
- au Président de I'EPCI en charge du SCOT
- au Président du PNR du Luberon
- au directeur du CRPF,
- au directeur de 'INAO.
- A PAutorité Environnementaie
- a la commission départementale de ia praservation des
espaces naturels, agricoles ot forestiers (CDPENAF)

PRECISE /

durant 1 mois et

Hélibération fera "objet d'un affichage en mairie
sé dars le

_a prasenie
~et affichage sera réalisée dans un journal diffu

menticn de
département

L e dossier sera ienu a disposition du pubiic en Mairie

Alpsi fait ot 2éibérs 4 Saint-Saturmin-ies-Agt 2s ious mcis st ar susdits.



COMMUNE DE

SAINT-SATURNIN-
LES-APT

Déapartement de

VAUCLUSE

Objet :

P.L.U.

Révision nouveau
débat sur les
Orientations

générales du PADD

N° 55 /2018

~

EXTRAIT R
Du Registre des Délibératigns du Consei Municipal:de Ia

COMMUNE DE SAINT-SATURNIN-LES-APT
Séance du lundi 16 avril 2018 a 18h30

L'an deux mil dix-huit le lundi seize avril
Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Saturnin-lés-Apt s'est réuni. au

nombre prescrit par la loi, dans je lieu ordinaire de ses séances. SCUS la
présidence de Monsieur Christian BELLOT.

Présents :

Christian BELLOT — Maire.

Pierre PRAT - Fanny TOULEMON
— Alain PONS - Yves MARCEAU -
Renée TESTANIERE - Mireille GEL
PEYRON - Jacgues HUISSOUD - Sophie DE

Yann GIANNONI.

DE — Albert BELLOT — Sophie JACQUES
Jacques MEKDJIAN — Gisele MAGNE -
IN — Patricia BAILLARD - Jean-Luc
LAYE — Pascale BERODIAS -

pe LE BAS -

Absents excusés : Virginie DERISBOURG — Philip
REGOIRE.

Absents - Michel LEGHAIT - Vincent REY — Lucie G

Secrétaire de séance . Jacques MEKDJIAN

Virginie DERISBOURG 3 donné procuration a Giséie MAGNE pour cette séance

sembiée que par délibération n°® 75/2016 en
décidé de prescrire la révision du PLU
153-31 et suivants du code de

Monsieur le Maire rappelle a I'as
date du 23 mai 2015, il a ete
conformément aux dispositions de Iarticie L

'urbanisme.
Monsieur le Maire précise gue dans e cadre de la procédure de révision du
P LU. il est prévu que le Conseil Municipal débatte sur les orientations

générales du Projet d'’Aménagement et de Développement Durabies

Monsieur le Maire rappelle également que par délibération n° 91/2017 en
date du 19 juin 2017. il avait été débattu des orientations généraies du PADD
Depuis ce débat. le projet de PADD 2 été présente aux personnes pubtiques
associées. en date du 07 novembre 2017 et que quelgues points ont £té

affinés.
Le Maire rappelle que les o
principes suivants :

rientations générales du PADD portent suf ies

1 Maintenir la vitalité st |'attractivite de la commune
- rééquilibrer la structure de la nopulation
- diversifier i'offre en logement

- maintenir ja fonction de pdle de proximit

At

4 de Saint-Saturnin-ies-Aot

2 Structurar de maniére responsabie
comme péie majeur |

S e
- gffirmerle vii
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Monsieur le Maire precise égaleinent E‘l"ié o 8COT établi p‘aﬂé GCammunauls
de Communes du Pays d'.ﬂkp‘t—@ﬁberpn,;qst g0 cours. &b que le projet de
P.L.U devra étre en coherence avec Igg_qrient@ﬁoqs du SCQT. .+«
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La population de Saint Saturnin IesEAp't n'a cessélde (_:ﬁo'i'tre‘cie;phjs ia fin des
années 1960 Elle a ainsi atteint untadg te croissance annuel moyen (TCAM!
de 1% depuis 1990. Aujourd’hui (2017). la commune compte environ 2800
habitants. L 'objectif poursuivi par les élus serait de maitriser cette croissance
démographique pour assurer un développement raisonné de la commune. et
ainsi de porter la population communale en 2028 a 3070 habitants (+ 270
habitants supplémentaires). Cet objectif démographique correspond & des
besoins d'environ 225 logements :

- 125 logements concernant raccroissement démographigue :

- 40 logements concernant le phénomene de desserrement des familles
(diminution de la taille moyenne des ménages due aux séparations. familles
monoparentales, jeunes quittant le dornicile parental, vieillissement de la
population) nécessitant d’anticiper la création de résidences principales pour
maintenir la population résidente.

- 80 unités concernant la prise en compte des résidences secondaires sur e
territoire (la commune se situe entre Monts de Vaucluse et Luberon. un des

secteurs les plus touristiques de Vaucluse).

Monsieur le Maire précise que le développement de la construction ne poura
se réaliser que dans les secteurs ou les risques sont absents et ou les

équipements sont suffisants pour accueillir ies habitants.
Monsieur le Maire demande 3 fassembiée de débatire sur ies onsntations

générales du PADD.

- Alain PONS indigue que les élus ont scuhaité identifier deux péles de

développement de {'urbanisation
- le village qui est 'espace de centralite regroupant une grande partie des
commerces. services st équipements et qui absorbera la majorits des besoins

en logements ;

- le secteur de la Tuiliere gui de par sa configuration urbaine secteur equipé
(école) et qui a connu un développement urbain autour de 3 hameaux
historiques : les Cliers. Ia Tuiliére ot les Picards. doit &tre considére comme

un péle secondairs

Une densité moyenne de 25 logements/ha devra Btre respeciée a I'échelie de
la commune. différenciée en fonction des secteurs. sans toutefois &ire
inférieure a une densité de 14 logements/ha. soit des bescins en foncier
estimés a environ 10 hectares nécessaires pour permetire Paccueil de cetts
le développement de l'urbanisation se reaiisera au

nouveile population. Ainsi.
" autour des

plus prés des sspaces batis. dans une logique de “recentrage’
centres denses {(centre du village et noyaux denses des hameaix;

Dar ailleurs. les espaces batis présentant des probiémes an matier
P . - . .
stc.). et/ou se localisart 3y 38in

st/oy er rupturs {discontin
déciassés de 8

car exermpie du 3ectsur de ta Pourragus

d'sguipements (accessibilité assainissement.
risques {incndation nctamment;

de zones 3
avec les cenires denses seront

gicignemeant)

consiructible C'est e 23
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- Afgin PONG precise gue obEaT Serait GUS- R SUIMIMyns L33 GUsingiE
environ 3070 habitants d'ici 10 ans: $oit \des bgseins en jogerheid estimes a
225 nouveaux logements (125 gour I'accrgissernent démdgsdphigue 40 pour

es meénages, g1, une soixantaine pour

le phénomeéne de desserrement des n

intégrer les résidences secondaires).:Upe qyardntaine de lbgésents pourra
se réaliser en densification/mutation du tigsd drbdin. A

Ainsi. en se fixant comme objectif "de modérafion de consommation de
I'espace une densité moyenne de 25 logements par hectare pour les futures
constructions sur foncier nu. 10 hectares environ de terrains non batis seront
nécessaires pour permettre I'accueil de cette nouvelle population (en prenant

en compte les besoins d'équipements au sein de la trame urbaine.
rinstallation d’activités. services...).

- Yves MARCEAU demande de guelle facon cet objectif pourta &tre atteint 7
ndre les objectifs de 225 nouveaux

. Alain PONS répond que pour attei
de 25 logements a I'hectare. il y aura

logements. avec une densité moyenne
lieu de redéfinir les poches de construction.

- Le Maire précise que lorganisation cohérente de lurbanisation doit se

réaliser
» autour du village qui est le pble majeur de la commune.
» dans le secteur de Ia Tuiliére qui se place comme un pdle secondaire

de la commune.

- Sophie JACQUES demande comment cette organisation peut étre définie 7

ue le centre historigue du village doit étre conforie Ce
cessaires 4 I'accueil de la population.

3 I'Est et 4 I'Ouest du village devront &tre
équipements. et par risques reconnus

- Alain PONS précise g
pble posséde les équipements né
- le Maire précise que les secteurs
stoppés a l'urbanisation par mangue d

- Yves MARCEAU demande comment a été défini ie secteur d’'urbanisation

du pble Tuiliere.

et les hameaux des Cliers

- Alain PONS précise que le secieur de la Tuiliere
egroupé. et est consideérs

ot des Picards constituent un péle d’'urbanisation
comme pble secondaire. Les dquipements existent.

lieu de recentrer Turbanisation
déveioppement urbain entre les
les Cliers.

- le Maire précise également quil y aurait
autour des secteurs batis en favorisant un
principaux noyaux denses Tuiligre — les Picards -

- Sophie JACQUES demande ce que devient ie pdie de la Plaine de Sylia gu
avait 6té défini comme troisieme poie précédemment ?

- Le Mairs précise gue les services de 'Etat ont émis des raticences sur €
maintien de la zore de construction de 1a Plaine de Sylla

=n offet cette zone presente un mangue 4 8quipements au niveau de ia vowe

ung urbanisaiion 48

[ = o -3 o — b .
yoe diffys, qui 85t CONSOMMaIsun «i

\M]
)

[REI'
- !
(LR VRT)
(8)]
(] ey
.

.

(V3]




~ rrAaTimenr o b, o Atimm 2k HAs rAasoAstoac oo
7 RIS Ll wERRESLIUD 3¢ Py eIy 2
£

3

R

. Algip PONS précise gue ahn 4g 2
axes dorientation il y a lieu de stobger Uurbamisation et gon. &t 3!
toutes les zones hormis il N T S Lt

» le village et sa périphérie. o R

- la partie batie historique de$ haméau I RERETS

~ le pole de la Tuiliére. les Cliers, les Picards  © R

ase BB"

- Alain PONS précise également qu'il y a lieu de favoriser les déplacements
doux entre les principaux secteurs urbains du village et le centre historique et
entre les pbles de développement notamment entre la Tuiliére et le village

- Yves MARCEALU précise gue dans le cadre du devenir de la commune. i€s
sites et I'environnement devront étre préservés, au travers notamment
» des déplacements avec la réalisation des voies douces (circuits

cyclistes. cheminements piétonniers).
» de Vlarchitecture, respect des formes urbaines et constructions

durables,
» de la production d’énergie renouvelable.

- le Maire précise que la commune posséde un patrimoine agricole riche qu’il

y aura lieu de préserver.
tégrante du territoire et constituent un

Les espaces agricoles font partie in
t 1l convient donc de les protéger et de

atout majeur pour son développemen
les valoriser en assurant un équilibre entre urbanisation. maintien de

agriculture et préservation des espaces & valeur écologigue.

mportant gue les espaces naturels soient
biodiversité sur la commune et plus
Ces espaces subissent des

- Yves MARCEAU indique qu’il est i
protégés car il faut préserver la
généralement sur le territoire du Luberon.

pressions qui les fragilisent.

&lus sur la nécessite dé préserver ¢e gui
construit la qualité paysagére de la commune avec ta protection des vues sur
le village ou les hameaux historiques, ainsi que a mise en place de régles
adaptées en matiére de prescriptions architecturales

- Alain PONS attire I'attention des

- Monsieur le Maire répond gu’un travail important avait éte fait dans ce sens
dans le PLU de 2007 et gu’il sera repris et affiné pour assurer ia protection de
ce qui fait 1a gualité paysagere ¢t architecturale de la commune

Monsieur le Maire demande 3 i'assemblée de se prononcer

Le Conseil Municipal

Apres en avoir délibéré

A Vunanimité,

oo

ACTE 7 ia terue du débat surles orientations générajes du PAD

Ains: fart ot déiiberg 2 Saint-Saturnin-ies-Apt ies jour mois 2f ar susdits

P LR
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COMMUNE DE

SAINT:SATURN!N-
LES-APT

Arrondissement
d’APT

Département de
VAUCLUSE

Objet :

Révision P.L.U.

Orientations
Générales du

PADD

N° 91 /2017

EXTRAIT ~ —
Du Registre des Délibérations du Conseil Muricipat-de-a
COMMUNE DE SAINT-SATURNIN-LES-APT
séance du lundi 19 juin 2017 418h30

L'an deux mil dix-sept Ie lundi dix-neuf juin
Le Conseil Municipal de Ia Commune de Saint-Saturnin-lés-Apt s’est réuni. au
nombre prescrit par la loi, dans le lieu ordinaire de ses séances, sous la

présidence de Monsieur Christian BELLOT.

Présents :

Christian BELLOT — Maire.
Pierre PRAT - Fanny TOULEMONDE - Albert BELLOT —Sophie JACQUES -

Alain PONS - Yves MARCEAU - Jacques MEKDJIAN — Philippe LE BAS -
Giséle MAGNE — Renée TESTANIERE - Mireille GELIN — Patricia BAILLARD
_ Jean-Luc PEYRON - Jacques HUISSOUD - Sophie DELAYE - Pascale

BERODIAS-NIOLLET - Yann GIANNONI.

Absents excusés : Virginie DERISBOURG - Vincent REY.
Absents : Michel LEGHAIT - Lucie GREGOIRE.
Secrétaire de séance : Sophie DELAYE.

Vincent REY a donné procuration 4 Patricia BAILLARD pour cette séance.

Monsieur ie Maire rappelle a rassembiée que par délibération n° 75/2018 en
date du 23 mai 2016, il a été décidé de prescrire la révision du PLU,
conformément aux dispositions de larticle L153-31 st suivants du Code de

I'Urbanisme.
Monsieur le Maire rappelle au préalable, ce qu'est un PLU, les principes des

jois SRU - ALUR. URBANISME ET HABITAT - GRENELLE

M. Alain PONS (Adjoint Responsable de la Commission d'Urbanisme)
rappelle également que le PLU doit étre compatible avec les documents
suivants :
Le SCOT (schémade cohérence Territoriale)

. Le schéma régional des continuités écoiogigues.

- Le schéma directeur d'aménagement et de gestion de
La charte du Parc du Luberon

que dans le cadre de cette procédure de révision. il
Municipal débatte sur les arientations générales du

Développement Durables. (PADD).
e les orientations générales du PADD porient sur

S equX

Monsieur la Maire indique
est prévu que le Conseil
Projet d’/Aménagement st de
Monsieur le Maire précise gu
les principes suivants .
1. MAINTENIR LA VITALITE ETUATTRACTIVITE DE LA COMMUNE
. Raéquilibrer Ia structure de ia population
Diversifier I'offrs en logements
fonction de obie de proximitg de Saint Saturmn les Apt
RESPONSABLE LUESPACE

- Mainieniria
STRUCTURER DE MANIERE

o
£
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NATURELLES DU TERRITOIRE
Protéger les sites a fortes valeurs environnementales

Préserver la diversité des espaces agricoles
Conserver les éléments natureis et batis valorisant e paysage

W

communal

une puisse atteindre environ 3 100 habitants d'ic

L’objectif serait que la comm
ouveaux logemenis

10 ans. soit des besoins en logements estimés a 240 n
(140 pour [accroissement démographique, 40 pour [e phénoméne de
desserrement des ménages et une soixantaine pour intégrer les résidences
secondaires). Une quarantaine de logemenis pourra se réaliser &n
densification/mutation du tissu urbain. Ainsi. en se fixant comme objectif de
modération de consommation de l'espace une densité moyenne de 20
logements par hectare pour les futures constructions sur foncier nu. 13
hectares environs de terrains non batis seront nécessaires pour permeiire
raccueil de cette nouvelle population (en prenant en compte les besoins
d’équipements au sein de la trame urbaine. linstallation d'activités,

services,...).
Le Conseil Municipal aprés avoir entendu rexposé du maire DECIDE de
débattre du Projet dAménagement et de Développement Durables de la

commune de Saint Satumin les Apt.
M. Alain PONS présente le projet de PADD et le débat s’instaure entre les

membres de I'assemblée.
Pierre PRAT demande comment on peut faire évoluer l'offre de I'habitat pour

les personnes &gées et les jeunes ménages.
Le Maire répond qu'il faut agir sur divers axes et qu'il sera nécessaire de

conserver des terrains constructibles & proximité du village et de réaliser des
Orientations d’aménagement et de Programmation (OAP)
Fanny TOULEMONDE demande comment accueillir les j
jeunes ménages sur la commune

Le maire répond que la commune
proximité tels que commerces,
médiathéque, terrains de sport, piscine. ..
Jacques MEJKDJIAN demande si les écoles ont une capacité d'accueil

suffisante
Le Maire répond qu'une nouvelle classe sera créée 3 |a rentrée 2017/2013 st
que la commune posséde 2 écoles.

Patricia BAILLARD indique que
secondaires sur la commune pose certains pro
pour maintenir une vie sur le village & l'année de pouv

eunes =t attirer les

offre 3 la population les services de
services de santé, créche. €cole.

le développement des résidences
biémes et qu'il est intéressant
oir en limiter 12

propertion.

Le Maire répond que cette disposition ast difficiie 2@ msttre en ceuvre. L.es

chiffres du diagnostic montrent gue la communée 3a un tiers de résidences

secondaires. Cependant en créant des OAP. on peut imposer aux
les logements locatifs.

propriétaires ou aménageurs de favoriser
Gisele MAGNE précise gue les logements et le bati public ne figursnt pas

dans ce document.
Pierre PRAT demande comment on p
pdie de Ia Tuiliere — ies Cliers — les Picards.
des hameaux.

e Maire répond gue |
sroissance démograshiau
3 ur pourcentage daugmer

eut contrdler ia construction autour du
dans la Plaine de 3ylla ot auiour
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Le Maiie répond gu
& ces objectifs.
Giséle MAGNE précise qu'il
commune dispose d’'une vie associative importante ce qui est un at
I'attractivité de la commune et un élément économique 3 considérer.
Renée TESTANIERE précise que les sites naturels remarquables doivent étre
protégés.
Le Maire répond gque dans les orientations du PADD est prévu laugmentation
du nombre de cones de vue afin de protéger les vues sur je village et sur le
paysage, sur les axes de desserte de la commune.

Fanny TOULEMONDE fait valoir que la commune posséde un grand nombre
de hameaux disséminés sur le territoire ce qui n'est pas sans poser des

questions en matiére d'équipements de paysage. Elle s‘interroge sur ia
maniére d’intégrer ceite probiématique dans la réflexion sur le devenir de ia

fm ALt e Ams > aREg -~
18 Gelimiguon 4oz Lung> Lol

y a lieu de mentionner dans le document que ia
out pour

commune.
Le Maire répond que la commune a la particularité d'avoir sur son territoire 27
hameaux. Historiguement ces hameaux constituaient le siége des

exploitations agricoles. Le POS de 1979 avait permis qu’'une couronne
constructible existe. Cependant la constructibilité autour des hameaux devient
difficilement réalisable en raison du manque de réseaux techniques, et la
cohabitation avec Fexercice de Iagriculture devient compliguée. Les
paysages autour des hameaux doivent étre protégés.

En outre, la loi ALUR ne permettra plus d'étendre les constructions
dispersées. En conséquence, la construction autour des hameaux est
stoppée. Seules les « dents creuses » 3 Pintérieur des hameaux pourront
faire I'objet d’un projet.
La loi obligeant la collectivité & équiper jes zones U, seules les zones ou
existent les équipements pourront étre urbanisées en priorité, la commune
devant maitriser les codts pour les équipements.

Giséle MAGNE demande si au niveau du SCCOT. une réflexion a été lancée
sur les déplacements doux.

Le Maire répond que la commune a réalisé plusieurs cheminements
piétonniers sur son territoire, et en outre un cheminement est prévu sur le
chemin St Roch afin de faciliter 'acceés au village et sécuriser l'acces au

village pour les piétons.

Pierre PRAT demande ce que vont devenir [es batisses dans la zone agricole.

Le Maire répond que dans le réglement en vigueur du PLU. Les bétisses qui
avaient été repérées dans la zone agricole (bati de plus de 80m2) avaient fait
I'objet d’une « pastille » et d'un réglement spécifique afin d’étre en conformité
avec le SCOT et la loi ALUR, ces bétisses pourront faire l'objet de travaux
dans les volumes existants. La rénovation du bati se fera de fagon contrélée.

Philippe LEBAS précise que I'arrivée de la fibre optique dans le secteur de Ia
2 ans. permettra linstallation d'entreprises sur 1a

Plaine de Sylla d'ici
commune. La mise en place de satellite et de la 5G permettra de couvrr la

commune a 100% a trés haut débit en 2022.
Renée TESTANIERE précise que la commune abrite un petit patrimoine rurai
trés riche. qui ne fait pas I'objet aujourd’hui de mesures de protections. if i
semble important d'en assurer la préservation dans la mesure o0 il s'agit
généralement d'éiéments qui participent qualité et l'identité du territoire

Le Maire répond que le petit patrimoine public est protégé. mais qu'il v aura
lieu de recenser le patrimoine rurai dans les propriéiés privées, 2f notifier ies
prescriptions 3 respecter aux propriéiaires

Pierre PRAT dermande gu'il scit précisé ce gu'est une OAP
Le Maire rapond gue les OAP permetient i3 gesticr de l'ss
zones ou sont définies les conditions particuligrss. mise er
~ahapilitation — envircanement - circulation;

. as QAP permeitert da definir
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Les CAP peuvent etre réalisées
- Parla commune
. Par un propriétaire privé
- Parun promoteur

L'établissement public foncier peut aider la commune dans ce type

d’opération par lacquisition du foncier.
Pascale BERODIAS - NIOLLET demande que le réglement des OAF
permette de favoriser la mixité intergénérationnelle et demande dans quelle

zone seront prévues les OAF.
Le Maire répond que si on veut conserver la dynamique du village. I'accueil
des Jeunes ménages et des personnes plus agées, ces projets doivent &tre
réalisés dans la partie SUD du village. Ces zones doivent &tre 4 proximité des
commerces. des écoles et des services. Les parcelles qui pourraient
correspondre & ce type de projet ont été repérées en fonction de leur
proximité du village, par rapport & leur superficie, et en continuité de la zone

urbanisée.

es poches constituées de terrains non batis en
Roch , dans le secteur des Vignaux et dans le
3 et le chemin Ripert de Monclar. face au

Elles se situeraient dans |
bordure du chemin Saint

secteur situé entre la RD n° 94
hameau d’Amélie, en adéquation avec les propositions du SCOT

Pierre PRAT demande ce que devient la propriété communale de 1a Graviere.
Le Maire répond gue cette zone reste une zone naturelle, elle répond & un

espace boisé et naturel au coeur de la zone urbanisee.
Mireille GELIN demande si on peut obliger un propriétaire & vendre leur

parcelle.

Le Maire répond que la commune ne peut obliger les propriétaires a vendre
pour créer une OAP, mais par le régiement la commune peut imposer des
aménagements spécifiques.

Philippe LEBAS demande si on peut taxer les parcelies non béaties afin
dinciter les propriétaires & vendre leur parcelle.

Le Maire répond qu'il existe une taxe sur les parcelles devenues
constructibles. La commune n'a jamais souhaité appliquer cette taxe.

Pierre PRAT demande que les résidences secondaires ne soient pas

surtaxées, car nous sommes en zone touristique.

Jacques MEKDJIAN demande si une réflexion a été menée sur 1a
problématique des transports.
Le Maire répond que le Conse
lignes réguliéres en zone rura

commune.
En résumé le Maire précise que le PLU actuel permetirait la construction
potentielle de 1730 logements. En application des différents textes, lois &t
doctrines. le nombre de logements maximum 2 réaliser sur les 10 années 2
venir serait de 240. Le PLU devra prendre en compte I'attractivité de la
commune, la préservation des espaces agricoles et des sites remarquables.
le maintien de fa fonction du pdle de proximité de la commune

il Départemental a fait d'énormes efforts sur fes
le. Plusieurs services journaliers desservent la

Ainsi fait ot délibére 2 Saint-Saturnin-las-Apt ies jour. mois st an susdis




2016- AAA

COMMUNE DE )

SAINT-SATURNIN-

LES-APT
Arrondissement S §5 i o
d’APT ST : S
| Département de RN EXT’RNT 3
VAUCLUSE Du Registre d'es:[sélfb'éréati‘bns.i‘dh Consgil Municipal de la
COMMUNE DE SAlNT-SATURNlN-LES-APT
Objet: Séance du lundi 23 mai 2016 a 18h30

Prescription de la mise L'an deux’ mil sgiz_e le lundi vingt-trois mai ‘ o . -
Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Saturnin-lés-Apt s’est reuni, au

en révision du P.L.U. , i ; gt -
nombre prescrit par la loi, dans le lieu ordinaire de ses séances, sous la

Objectifs poursuivis et
définition des présidence de Monsieur Christian BELLOT.

modalités de
concertation Présents :

Christian BELLOT — Maire.
Marianne FIELD — Pierre PRAT — Fanny TOULEMONDE - Albert BELLOT —

Sophie JACQUES — Alain PONS — Yves MARCEAU — Jacques MEKDJIAN —
Philippe LE BAS — Giséle MAGNE — Renée TESTANIERE — Mireille GELIN —
Jean-Luc PEYRON — Sophie DELAYE - Pascale BERODIAS-NIOLLET -

Virginie DERISBOURG — Yann GIANNONI.
Absents excusés : Patricia BAILLARD — Michel LEGHAIT - Jacques

N° 75 /2016 HUISSOUD - Vincent REY.
Absent : Lucie GREGOIRE.
Pour cefte séance :

Jacques HUISSOUD a donné procuration & Pierre PRAT.
Patricia BAILLARD a donné procuration a Yves MARCEAU.
Secrétaire de séance : Pascale BERODIAS NIOLLET

e —

Monsieur le Maire rappelle que le POS communal a été approuvé en 1979, il
a ensuite été révisé pour le passage en PLU. Le PLU prescrit en 2003 a éte
& en mai 2007. |l a fait 'objet de modifications mineures en 2011 et

approuvi

d’'une mise en compatibilite en 2015. Une autre mise en comptabilité est en
cours.

Conformément a la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) du 13

décembre 2000, a la loi UH (Urbanisme Habitat) du 2 juillet 2003, a la loi
Grenelle Il du 12 juillet 2010 et la loi ALUR (Accés au logement et urbanisme
rénove) du 26 mars 2014, Monsieur le Maire expose que la révision du PLU
est rendue nécessaire afin de :
- revoir lorganisation du développement de la commune en
conformité avec les dispositions des lois SRU et UH. du Grenelle de
environnement et de la loi ALU R,
- mettre en cohérence le document d’urbanisme communal avec le

SCOT du pays d’Apt en cours d'approbation,

- prendre en compte Ies dispositions de 'agenda 21 et notamment en

. matiére énergetique.

! - intégrer au PLU les préconisations du PPRI,

| - adopter une stratégie globale et transversale de la gestion des eaux
pluviales et de ruissellement.

- étudier les modalités d'application de la carte daléas incendie de

forét aux différents secteurs qui y sont soumis,
- se doter des outils nécessaires a la création de logements collectifs

ot locatifs. afin de permettre le maintien de commerces et services au
village,

— —— e
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- maintenir 'acti/ié arf'sanaig

- maintenir 'activité agricolz tout en engagsant une réflexion sur le
devenir des batiments existants en zone agricole,

- permettre le maintien des oratiques ayricoles y compris @ proximite
des secteurs urognisgs, et das sectaurs boises,

- optimiser ‘fes ‘Zones *coristructibles &n réalisant des études
d'Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielles,
notamment autour des hameaux et du centre urbain,

- définir I'urbanisation aux abords des hameaux tout en permettant
une certaine évolution de ceux-ci, en harmonie avec leur caractére.

- engager une réflexion sur les déplacements a partir et autour du
village et s’assurer notamment des porosités des liaisons piétonnes et
cycles entre quartiers

- permettre la réalisation des équipements publics nécessaires,

- limiter Purbanisation dans les secteurs déficitaires en équipements,

- préserver la qualité paysagére et patrimoniale de la commune
caractérisée par la silhouette du village surplombe par le chateau, les
différentes vues sur le village ancien ainsi que l'identité architecturale
du bati traditionnel du territoire communal. et notamment des
hameaux traditionnels.

- protéger les espaces marneux et développer un projet pédagogique
en rapport avec ces ENS,

- promouvoir des constructions sobres en énergie. a fravers le
réglement du PLU pouvant s'intégrer de facon cohérente dans
I'espace urbain (droit & 'expérimentation),

- intégrer au PLU le RLP en cours de révision,

- intégrer au PLU le périmetre défini au titre de larticle L.111.17 du

Code de 'urbanisme.

Monsieur le Maire indique également que, conformément & I"article L.103.3 du
Code de I'Urbanisme, il appartient au Conseil Municipal de délibérer sur les

modalités de la concertation.
Aprés avoir entendu 'exposé du Maire,

Le Conseil Municipal
Aprés en avoir délibéré
A P'unanimité

DECIDE /

1 - de prescrire la révision du PLU, conformément aux dispositions de l'article
L.153.31 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2 - qu'en application de l'article L.153.11 du Code de I'Urbanisme. la
concertation relative a la révision du POS valant transformation en PLU sera
organisée suivant les modalités suivantes:

- communications dans le bulletin municipal,

- organisation d'une réunion publique,

- organisation d'une exposition en mairie,

- mise a disposition en mairie d'un registre servant a recueillir par écrit

les remarques. commentaires ou avis.

3 - de charger Monsieur le maire de lancer la procédure de consultation afin
de choisir un bureau d'études pour assister la commune dans la révision du

PLU.

4 - de donner autorisation au Maire pour signer tout contrat avenant ou
convention de prestation ou de service concernant Ia révision du PLU
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5 - de solliciter de I'Etat, pour les dépenses liées a la révision du PLU une
dotation, conformémert a lartcle **°i32.15 et L.132.16 du Code de

'Urbanisme, ™ h - &
1

6 - dit que les crédits destinés au financement des dépenses afferentes. sont
inscrits au budget articie 202/243.

Conformément aux articles L.153.11, L.132.10 et suivants du Code de
I'Urbanisme, la présente délibération sera transmise au Préfet, et notifiée :

|
- aux Présidents du Conseil Regional et du Conseil

! Départemental,
aux Présidents de la Chambre de Commerce et d’industrie, de

la Chambre de Métiers et de la Chambre d’Agriculture,

au Président de la Communauté de Communes du Pays
d’Apt,

aux Maires des Communes limitrophes : Gargas, Apt, Rustrel,
Villars, Sault, Roussillon, Joucas, Lioux, Murs

- au Président du Parc Naturel régional du Luberon.

Conformément a I'article R.113.1 du code de I'Urbanisme, le Centre Régional
de la Propriété Forestiére sera informé de la décision de prescrire la révision

du PLU.

Conformément & Particle R.153.20 et R.153.21 du Code de ['Urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois, et
d’'une mention dans un journat diffusé dans le département.

Ainsi fait et délibéré & Saint-Saturnin-lés-Apt, les jour, mois et an susdits.

Le Maire,
Chrfsti_an BELLOT
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COMMUNE de SAINT SATURNIN les APT

Réunion Publique du 12 mars 2018
Révision du PLU

# ok ok ok

Le Conseil municipal a, par délibération n°75/2016, en date du 23 mai 2016. décidé de lancer

la révision du P.L.U.
Par délibération n°91/2016, le Conseil municipal a débattu sur les orientations générales du
Durables.

P.A.D.D, Projet d’Aménagement et de Développement
Dans le cadre de la concertation de la population, une réunion d’information et d’échanges a
été organisée, afin de présenter I’avancement du projet, les exigences a prendre en compte ¢t
les orientations du P.A.D.D.
Une information a été diffusée
- sur les journaux,
- sur les panneaux d’affichage,
- sur le site Internet de la commune,
- ala porte de la Mairie.
sur I’organisation d’une réunion publique sur le projet.
Ia réunion publique s"est déroulée le lundi 12 mars 2018, a 18 heures. a la salle des fétes.
60 personnes étaient présentes a cette réunion.

Mr le Maire présente a 1 assemblée le contexte de la révision du P.L.U.

Le P.L.U en vigueur a été approuvé en 2007.
Les orientations ont évolué et I’évolution de la réglementation doit étre prise en compte.

Le P.L.U s’organise autour d'un P.A.D.D, qui a pour fonction de présenter le programme
communal d’urbanisme pour les dix années a venir. Le P.A.D.D est la pi¢ce principale du
P.L.U. Il est important pour 1"élaboration du P.L.U et durant toute la durée de vie du P.L.U.

Les nouveaux textes ont imposé le principe de concertation avec la population et avec les

personnes publiques associces. lors de 1"élaboration ou la révision du P.L.U.

[es grands principes a respecter sont :
- assurer un équilibre entre le développement et la protection des espaces,

assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale.
assurer une utilisation économe de I’espace. la maitrise des besoins. et définir les

objectifs chiffi€s.

Mr le Maire donne la parole au responsable du bureau d"études SOLIHA. chargé de ce projet.

Il est présenté a ["assemblée les etapes de la révision du P.L.U.



1/ Le contexte de la révision

Le P.L.U de la commune a 10 ans.
Ne nouvelles lois, GRENELLE et ALUR. ont défini les nouvelles modalités & prendre en

P VS L0

compie dans le P.L.U.
En outre. le SCOT. qui définit les orientations sur les annces
intercommunal, est en cours d"élaboration.

Les orientations du SCOT devront étre prises en compte d

3 venir au niveau

ans notre projet de P.L.U.

2/ Les éléments a prendre en compte
. Protection des zones agricoles et préservation des continuités écologiques

Utilisation économe de 1’espace, densifier les zones existantes.

les des terrains ont disparu.

mmation (OAP) sont devenues obligatoires.

Il n'y a plus de COS. Les superficies minima
Les orientations d’aménagement et de progra

3/ Les grandes étapes du P.L.U
Phase étude : Diagnostic de I'existant
Définition du P.A.D.D
Analyse des incidences du P.L.U sur I’environnement

Traduction réglementaire du projet de développement.

Phase administrative : Consultation PPA
Enquéte publique. ..

- En cas de terrain rendu inconstructible, le foncier sera t’il dévalorisé ?
ions plus hautes ?

- La densification entrainera-t-elle des constructi
- Le zonage est-il établi par rapport aux objectifs ?
- Qui définit les zones constructibles ?

- Qu’est-ce que les OAP ?

- Y-at'il eu un recensement des terres agricoles ?
Quelles sont les compétences de la CCPAL ?

A/ Le Diagnostic
. La commune appartient a la CCPAL a laquelle des compétences ont été
lus toute seule de ses projets relevant des

compétences transferces.
Le SCOT est un projet d orientation d’aménagement a I"échelle intercommunale.

La charte du Parc doit étre prise en compte dans le P.L.U.

I"augmentation de la population ralentit. La population vieillit. mais la commune reste
attractive par son offre de services. d’activités. et d environnement de qualité.

Il a été constaté une pénurie de logements pour les jeunes en type locatif.

[_a commune a un potentiel touristique important. un territoire agricole dynamique.

Le potentiel agricole doit &étre préserve.
Dans le cadre de cette révision. il y aura |

futurs.

o [Le territoire de la commune a une superficie importante. plus de 7500 ha.
- afociaome ce oui impligue aue [urbanisation doit se

i a commune est soumise a la ioi dMontagne. ce 4 LZhp~
réaliser obligatoirement en continuité de 1"existant.
[a commune posséde des cours dcau. ce qui

inondation, mais aussi de nombreux massifs boises
territoire implique des contraintes.

ieu d anticiper les besoins en matiére d’équipements

««««« =)
i
=

implique la prise en compte du risqu
Aty

(prise en compte du risque fen de fore!

{_a richesse écologique du



» Patrimoine et Pavsage

Le patrimoine est remarquable.
1 es monumcnts ¢t les hameaux doivent étre protéges.

- Levillage
- Les hameaux
- Le secteur de la Tuiliére et les hameaux annexes

- Laplaine de Sylla

B/ Risques a prendre en compte
- Inondation

- Feude forét
- Mouvement de terrain (risques sismi

ques, retrait gonflement des argiles...)

C/ Contexte foncier

Actuellement, la com
A ce jour. 84 hectares de terrains co
L objectif du P.L.U est d’atteindre 25 logements a I'h
densification : ce qui réduira inévitablement I"enveloppe con:

objectifs fixés par le P.A.D.D.

mune a une densité de 9 a 10 logements a ’hectare.
nstructibles sont disponibles sur la commune.
ectare. dans le cadre de la

structible afin de respecter les

D/ Les orientations du P.A.D.D

. Réduction de I’enveloppe constructible.
Ia commune a actuellement une population de 2 800 habitants.

L objectif est d"accueillir 300 habitants supplémentaires d’ici 2028.

Pour accueillir cette population, le besoin en logements est évalué a 240.
les d’urbanisation de la commune.

Ces logements seront répartis sur 3 pb
a proximité du village
sur le pole Tuiliére et hameaux annexes
sur la plaine de Sylla.

La densité des logements a respecter sera en moye

de la commune. sans toutefois étre inférieure a une

nne de 25 logements a I’hectare 4 ["échelle
densité de 14 logements & I’hectare.

E/ Les erands axes du P.A.D.D
- maintenir la vitalité et 1"attractivité de la commune

- structurer ['espace
- préserver les richesses naturelles.

me et le Bureau d’études continuent leur travail d’élaboration.

L.a Commission d"urbanis
duction réglementaire du projet de développement.

La prochaine étape portera sur la tra
Le projet pourrait étre finalisé en fin d année 2018.
La date de mise en application pourrait se situer dans un

administrative obligatoire.

an environ. aprés la phase






REVISION DU P.L.U

EXPOSITION PUBLIQUE
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CONCERTATION DE LA POPULATION
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1)Puisque la commune a établi dans une délibération du 19 Juin 2017 que les « dents
creuses d l'intérieur des hameaux » pourraient faire 'objet d’un projet, il serait illogique
et incohérent de ne pas classer les terrains qui constituent ces dents creuses dans la

zone constructible.
2) Pour la définition de « dent creuse « il suffit d’'un peu de bon sens et de bonne foi.

En urbanisme, la dent creuse est un espace non construit entre des parcelles baties.

it

Jean-Frangois Lorans,
« Les Allemands «
Saint-Saturnin les Apt.
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& w pro about hiank

Exposition PLU
Roland-Catherine Falquet <rolandfalguet@wanadoo.fr>
samedi 12 janvier 2019 & 16:16  réception’

A - Mairie St Satumnin

>c : Gorrec

w PLU.pdf
462 Ko

e suis passé rapidement en mairie voir I’ exposition sur le PLU avant de m’ absenter tout le mois de
,anvier.
Je vous transmet donc par mail mes remarques qui concernent le quartier de la mere de dieu.

ai été surpris de voir une partie de mon terrain AK 485 en zone rouge inondation, la raison en est

yue,
sur le plan, I emplacement du ravin est erroné. En réalité { visible sur Google Earth } comme indiqué

urla
copie jointe il se trouve beaucoup plus a I’ est.

1erci d’en tenir compte dans la mesure du possible.

“oland FALQUET






Michele et Raymond GORREC Monsieur {e Maire
[La Mere de Dieu Mairie

84490 Saint Saturnin les Apt 84490 Saint Saturnin lés Apt

*
i

orrec @ gmail.com

1a

= 0616395119

St Saturnin le 17 janvier 2019

Monsieur le Maire

Nous sommes propriétaires depuis 2005 de la parcelle cadastrale AK n°133 (et y avons
, 803 et 807, au lieu-dit

construit une maison), ainsi que des plus petites parcelles AK 802
« La Mére de Dieu » au bout de I'Impasse des Chénes, en bordure du ravin situé a I'Est
(ravin, dit des Gendarmes, que nous entretenons. (piéce n°1)

Dans le cadre de la procédure de révision du PLU de Saint Saturnin 1és Apt. nous vous
faisons part d une erreur manifeste sur la carte d aléas réalisée pour le Plan de Prévention
du Risque inondation (PPRi du Coulon-Calavon) en cours d élaboration.

Sur la carte d"aléas, la zone rouge (aléa fort) traverse. en plein milieu /piéce n°2) la

parcelle cadastrale AK n°153. en s'éloignant du point bas qu'est le ravin situé a 'Est. le
long de cette parcelle. Le tracé rouge (et vert par conséquent). doit donc étre axé sur ce

ravin. en continuité de celui en amont, et ainsi respecter la zone de ruissellement naturel.

(piece n°3)

On peut constater sur place et en se céférant aux documents joints. que le point bas dela
parcelie est le ravin a I'Est en continuité de la combe et du ravin en amont. €t que le point
bas de la maison existante sur cette parcelle AK n°153. surplombe le ravin de plus de 5

meétres. (piéce n°4)
Nous vous demandons douc de faire rectifier cefte erreur de positionnement. aux

conséquences préjudiciables.

Nous vous prions d agréer. Monsieur Le Maire. | expression de nos sentments
respectuenx.

\fichale et Ravmond GORREC
Figces (21B18s
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Mairie de Saint-Saturnin-lés-Apt

Téléphone : 04 9075 43 12
Télécopie : 04907556 10
mairie-saintsaturninlesapt@wanadoo fT

ATTESTATION

Je soussigné, Christian BELLOT, Maire de la Commune de Saint Saturnin 1&s Apt,

ATTESTE avoir :
- Affiché a la porte de la Mairie
- Miis sur le site Internet de la Commune

- Affiché sur les panneaux Communaux

I’avis d’
2019.

enquéte publique concernant la Révision Générale du P.L.U le 25 Octobre

Fait &4 Saint Saturnin lés Apt
Le 25 Octobre 2019

N
B b

Le Maire ) -~ _
Christian BELLOT
(&7 )
resty _.--,/‘.' . 1

p

' it 4
e 2
N e






Contacts: 04.91.84.46.30 - al@laprovenc ias.r
SHLEBAR.K0, e-medias.
www.laprovencemarchespubl cs.gom G

Jeudi 31 Octobre 2019
abilité a publier par arvété de Monsleur le préfet du Département

%
%1% OMMUNE DE SAINT-SATURNIN-LES-APT

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

PORTANT SUR LA REVISION Géufg&%ﬁ DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par arrété n° 86/2018 en date du 15 ociobre 2019 le maire de | commune de
Saint-Saturnin-ies-Apt a rescril 'ouverture d'une an%uéte publique unique portant
sur la révision générale du Plan Local d'Urbanisme ( LU).

Le projet de révision du PLU & 416 élaboré autour de 3axes:
1 / maintenir la vitalité et I'attractivité de la commune,

o / structurer de manigre responsable I'espace satuminois,

3 / Saint-Saturnin-igs-Apt des richesses a préserver.

L'enquéte publique sé déroulera du :
12 novembre au 17 décembre 2019 inclus
pendant 36 jours i

fs
en Mairie de Saint-Satumin-lés—Apt
g place de la Mairie
84490 SAINT-SATUHN!N-LES—APT

Le Président du Tribunal Administratif de Nimes a désigne Monsieur Patrice
CONEDERA, en quaiité de sommissaire-enquéteur.

GCelui-ci recevra le public en Maire de Salnt-Saturmnin-1&s-ApL, salle de réunion
situde au rez de chaussée de la Mairie, aux dates et heures suivantes :

- mardi 12 novembre 5010 de 14 heures @ 17 heurss,

- lundi 18 novembre 2019 de 14 heures a 17 heures,

- mercredi 27 novembre 2018 de 14 heures a 17 heures,

_ vendredi 06 décembre 2019 de 14 heures & 17 heures,

- mardi 17 décembre 2018 de 14 heures 2 17 heures,

Pendant toute |8 durée de 'enquéte publique, le dossier d'enquéte publique
unigue, ainsi que le registre d’enquéte 3 feulilets non mobiles, chtes et Fara S
parle commissaire-enquéteur, seront déposés ala Mairle de Saint-Saturm n-igs-Apt
ce de la Mairie
0 SAINT—SATURNIN-LES—APT

\ls seront tenus 2 la disposition du public au service de l'accueil en Mairie aux
jours et heures habituels d'ouverture du lundi au vendredi de 13 heures ai7
eures.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier ol consigner aventuellement
ses observations &t propositions sur le registre d'enquéte unique, ou les adresser
par écrit au commissaire-enquéteur a l'adresse de la Mairie.

I pourra consulter ces observations en Mairie pendant la durée de I'enquéte. ||
pourra également falre parvenir ses observations par vole numeérique & l'adresse
sujvante : enquewpub!Iqua—aainlsammtnlesapt@orangs.fr

Le dossier d’enquéte publique, ainsi que les ohservations et propositions trans-
mises par voie numeérique seront agalernent disponibles durant Penquéte publique
sur le site internet de |a commune & l'adresse sufvante : www.sainmatuminlesapm
lis pourront aussi &tre consultés & partir d'un ordinateur mis & la disposition
du“pub_iic en mairie de Saint-Satumin-lés-Apt aux jours et heures d'ouverture de
celle-cl &
Du lundi au vendredi de 13 heures & 17 heures.

Toute personne pourra obtenir sur sa demande et & ses frais, aupras de Monsieur
|e Maire, communication du dossier d'enquéte. des la publication de l'ouverture de
enquéte publique, Le dossier comporte une ayaluation envlronnemema'.e et l'avis
des personnes publiques associées.

Dans un délai de 30 jours & compter de la date de cibture de I'enquéte, le com-
missaire-enquéteur transmet & Monsieur ie Maire, son rapport ot ses conclusions
motivées. Le public pourra consulter le rapport et les eonclusions au sarvice de
j'accueil de la Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture et sur le site internet
de la commune pendant un an 3 compter de la date de cidlure de 'enguéte.

Des informations peuvent &tre obtenugs auprés du service urbanisme de la Mai-
rie pour le projet de P.LU.

Au terme de I'enguste publique le Consell Municipal s€ prononcera par daliba-
ration sur I'approbation du P.L.U., aventueilement modifié, au vu des conclusions
de Venquéte.
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LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

VIINTSTERE D

Direction régionale de I'Environnement, Marseille le 18/06/2019

de I'Aménagement et du Logement
de Provence-Alpes-Cote d'Azur

Service connaissance, aménagement durable, évaluation La Directrice Régionale

Unité évaluation environnementale
a

&drgﬁag pg;;a!e E
Mesdames et Messieurs

16, rue Zattara
CS 70248 - 12331 Marseille cedex 3

Accusé de réception de I'autorité environnementale pour les plans et
programmes

Madame, Monsieur,

Conformément aux l'article L.104-1 et suivants et R104-23 du code de l'urbanisme, vous avez saisi
IAutorité environnementale, par courrier regu par mes services le 14/06/2018 pour avis sur le projet

du PLU de Saint Saturnin les Apt (84).

Jaccuse réception de votre saisine et vous rappelle que I'Autorité environnementale dispose de 3
mois pour émetire cet avis qui devra figurer dans le dossier d'enquéte publique ou mis a la

disposition du pubiic.
A défaut de s'étre prononcée dans le délai indiquée, FAutorité environnementale est réputée n'avoir

aucune observation a formuler. Dans ce cas, cette information a vocation & étre mentionnée dans
le dossier d’enquéte publique ou mise & disposition du public.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

La cheffe de I'unité évaluation
environnementale

Marie-Thérése BAILLET

Siege
DREAL PACA
13 rue Antoine Zanara
ey Jaca Jevelcpoemeni-duratice gou T 13332 MARSEILLE cedex 3
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Monsieur Christian BELLOT

Maire
o Mairie de Saint Satumin les Apt
S Hotel de ville
84490 SAINT SATURNIN LES APT

Monsieur le Maire,

Vous avez communiqué au Conseil départemental le 4 juin 2019, regu le 11 juin
2019, le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété le 20 mai 2019, en vue de
recueillir son avis en sa qualité de personne publique associée a son élaboration,
conformément a ["article L.133-16 du Cede de I"Urbanisme.
Dans ce cadre, je vous informe de l'avis favorable, assorti d observations, du
Conseil départemental 4 ce projet de PLU

Vous trouverez ci-joint ['avis déraillé qui comporte les observations émises par le
Conseil départemental.

T vous demande de me tenir informé des suites que ta Commune donnera a ces

observations.
is le PLL approuvé. je scuhaiterais que les services de la Direction du
Tarritoriales soien: destinataires dun

Développemen: st des Solidarités
format numeérique.

sxemplaire de la version applicaole. de preférence sous

srendre en considération l'avis du Comnsetil
'assurance de ma

T crmi-c . . Iy ey 2
En vous remerciant de sien Vou.0w
A

prie de croire. Mogsieur &€ Maire, 2

{1



ANNEXE :
Avis du Conseil départemental sur le projet arrété
du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint Saturnin les Apt

Ce prejet appelie, de la part du Département, les observations suivantes :

o  Equipements et infrastructures

Le réseau routier départemental

En page 52 du rapport de présentation, il est fait référence au réseau départemental de transporss en
commun. Depuis septembre 2017, le réseau TransVaucluse est de la compétence du Conseil régional
Provence Alpes Cotes d’Azur.

Infrastructures de communications electroniques
Se dans le périmétre géographique de déploiem

La commune de Saint Saturnin les Apt est intégr
Réseau d’Initiative Publigue Départemental de Vaucluse.
Au niveau du PADD, un des objectifs est de faciiiter le dépioiement des réseaux de communications

went du

¢lectroniques.

A ce tirre, le Conseil déparremental souligne la prise en compte de ce développement sur le territoire
communal, elle se wraduit dans le réglement avec un articie spécifique sur les dispositions relatives aux
infrastructures et réseaux de communications électroniques.

o Action sociale et logement

Démograpnie :
La population de la commune en 2017 $tait de 2800 habitants environ.
| est en diminution par rapport & la période précédente. avec

Depuis 200

(), 7% par an.

8, le taux de croissance annue: &S

e L i T .
' 3 4ta consouit 93 logements, ce rytime de Crossance
smare de rasidences secondalrss 3 OCIBMENT AUZMERIT SuT

Logements :
A niveau des

ast an cours de ralemdssement A conTario, @ nOmD %
a Commune, sassant de 457 en (959 2 6=+ em 3

{we comparaisor Fi diagrosde est marguente ;33 logements 22 rdgidence secondalte se SCLI CONSTAI
anme 2008 2 2002, re 30 vacasion doedsiderce sringin

~ s ln - e
o mm e s w s szl e ez ek s s 2 L% = =



A ce tme, = Conseil déparemeniai ost siznataire avec 'Etar et le Consell régiopal du Programms
4 Incérét Géndral départemental desting 3 "re contre |'habitat indigne =t dégrade, [*adaptation des
logements a la perte d'autonomie 2t la lutte contre la précarité énergetigque ot la rénovation thermique.

La convention s applique dans les Communes dont la population est inférieure 2 10 000 habitants.

Le public cibi¢ concerne les propriéraires occupants ou les propriétaires bailleurs, avee des plafonds de

ressources., modestes ou rés modestes.
Les outils mis en place, notamment pour |"accompagnement financier, ont poul
marché des logements vacants ou améliorer des logements dégradés.

Le Couseil départemental soutient les Communes dans leurs démarches aupres des propriétaires, en lien

avec |"Agence Nationale pour |' Amélioration de I’Habitat.

ur objet de remettre sur (e

Perspectives :

L'objectif affiché dans le PADD est I"accueil de 270 habitants sur une période de 10 ans soit un faux de
croissance annuelle de 0,9% environ. Cet objectif est l¢gérement supérieur aux résultats de la période
précédente 4 —0.7% et aux prescriptions du SCOT du Pays d’Apt approuve derniérement qui fixent le
développement des pdles de proximité entre +0,7 % et +0,8%.

On peut considérer que le taux prévu au PADD est compatible avec les o
[l est rappelé que le Schéma Rigional d'Aménagement. de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET) de 12 Région PACA, dont le projet a é approuvé le 26 juin 2019, prévoit un taux
d’aceroissement démographique limité aux prévisions de 'INSEE 2 savoir +0,4% par an.

Au niveau des logements 4 réaliser pour 2 cindre ces objectifs, il sera nécessaire de construire 225
logements sur le village et le secteur de la Tuiliére. Concernant ce dernier secteur, il devra éwe apporte
une attention particuliérs a 'instabilité des sols. liée 4 la présence de marnes.

La programmation des nouvelles ssidences secondaires repreésente 60 logements. ce qui correspond 2
24 % environ du nombre de logements.

Cette disposition ne correspond pas aux orientations du SCOT qui prévoit dans le Documert
d’Orientations st d'Obiectifs, un maximum de 20% de résidences secondaires sur le nombre total de
logements.

{1 est donc nécessaire
vacants et une réduction du nombre

rientations du SCOT.

de diminuer le nombre de logements aved uae remise sur le marché de logements

de résidences secondaires 4 prévoir.

Habitat social .
La part du iogement social sur la Commune est faibie (0 294) et en diminutior. sur ia périede 2008-2013.

['habitar ast indispensadle pour accompagner le développement démographique par la réponse aux
nesoins er logements des meénagss. I 'habitat sst également indispensable pour accompagner ie
développement dconomigue et "smploi par la réponse aux besoins en logements des salaries. Adapter
st aux hesoins des personnes présenies =t a venir sur le

-
= DLT" doit 4 ce titre prendrs en compe | habizat

CATRee Aa | T ) oo :
Uolfre de iogsments aux moy ens (inancier
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amrployss — cuvriers, est impertant (fOnCLion du G1agnosic

Plus ie profll des ménages & revenu modeste, @
: financisrement abordabiles 28t important,

du PLU 4 compiéter dans cs sens), plus le besoin en logements fn
t plus !a Commure doit le prendre en COmpts pour adapter son offre nouvelle aux capacités financieres

Le projet de SCOT prévoit de répartir i"effort en termes de logements aidés sur toutes les Communes de la

Communauté de communes.
A ce titre, le SCOT du Pays d’Apt, approuvé dernierement, indique que les pdles de proximité doivent

participer a un effort de rééquilibrage sur le territoire, par la programmation de 10% munimum de

logements locatifs aidés sur les futurs logements.

Le PADD prévoit que la Commune soutienne la production de logements 4 loyers maitrisés au sein des
nouvelles opérations, avec des logements de plus petite taille.

Le Conseil départemental souligne la mesure intégrée dans le réglement du PLU qui impose au moins
environ 10% du

20% de logements locatifs sociaux dans les zones 1AL et {AUDb, ce qui correspond &
nombre de logements a réaliser dans les 10 ans.

11 est rappelé que le réglement du PLU peut intégrer deux types de servitudes de mixité sociale prévues
par le Code de I"Urbanisme :
- des secteurs de mixité sociale : article L151-13

- Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou
4 urbaniser, des secteurs dans lesquels. en cas de realisation d'un programme

de logements, un
sourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il definit dans le respect des

objectifs de mixité sociale,
- des emplacements réservés de mixiré sociale article L151-414 - Le réglement peutr délimiter des
tervains sur lesqueis sont institués, dans les zones arbaines et 4 urbaniser, des empiacemenis réserves en
respect des objectifs de mixiié sociale, de programmes de logements qu'il

r=

vue de la realisation, darns le
définit.

rt de production de logements financiérement ahordables doit étre basé sur une approche diffuse et
un effort partagé : il faut généraliser ['offre financicrement abordabie sur tous les territoires.

o Préservation des Espaces Naturels Sensibles
permetiant aux
sspaces natursis

. AL A o .. 1 . B St P~ A L T L
Par délibératicn du 21 novemore 4. ie Consell deépartementa. a statue sur

S P tya. P e Tathi=Ch v =lits Tag
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développement 428 mobilies

- La mise 2n place d'une poiltique ¢ déplacements duradies avec le dé
douces. HaCEOCa et vélos pour permetre de relier le ceners du viliage ave 1 s quartiers périphériques.
- La mise en vaieur des zones hurnides du territoire,
volir sur i¢ chd 2t les Moulins au niveau du

La protection des points de vue paysagers donnant &

vmage.
requalification des entrées de ville,

La protecdon du petit patrimoine rural, avec un 3léments dans les documents

repérage de ces

r eglemam&res,

e Consommation d'espace agricole

La commune est couverte par un Plan Local & 4"Urbanisme approuvé en mai 2007.

des espaces urbanisés entre cetie date et aujourd’hui, met en avant une

L’analyse de la consommation
dars des zones agricoies :

consommation fonciére de 35 a 36 ha maj joritairement
-4 3 4.5 ha environ au niveau du secteur de la Tuiliére ;
- 15 ha environ au niveau de la plaine de Sylla ;

- 4,5 ha ay sein des mfferents hameaux de la Commune :

- 114 12 ha au niveau du village.

Sur ces surfaces consommées, i y a eu 32 ements soit une densité moyenne de 9 & 15 logements par
hectars, 4 moduler en fonction des 3eCTEULs ! plus dense au niveau du village et plus faible sur ies

hameaux.

3
n
e
]
- U

En cutre, [ Stude des poientiaiites, dans le PLU actueilement opposabie, met en avant |
84 ha environ di :,-'\om‘wiea-

1’érude de la capacité de densification des espaces
logements, en sachant que le postulat retenu pour les possibili

construction sur I')OO m— minimum, soit une surface qui dy

définies par le pro*e& de SCOT. La rétention retenue ost €

possibilités de nouv elles censtruc. ions sount donc pius m‘purtan’ies
Dans tous les cas. ces possibilités sont largement st périeures aux pe erspectives définies dans le PADD.

baris conclut a la réalisation possibie de 335 3 540
ités de division de parceiles béties est une
rait &tre revue & la baisse avec ies densités

galement parfois &op forte comme 30%. Les

e Conseil départemental souligne 13 volonss affichée dans ie documen ¢ de respecter une densité moyenne
de 23 logements par hectare pour i&s Syrures constructions. Cette densité est con forme & celie définie par

dons du SCOT du Pays .-‘w* approuvé er juiliet 2015.
La Cor:::nane :':_ = dgalement un seull minimai, peuz sous les secteurs, de 14 logements par ha gul
dispositions du SCOT, 2 savoir pou ’%a‘oiiat isolé. celui-ci deit représenter au maximum
‘ogements par ha.
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e Orientations d’ Aménagement et de Programmation

isées induisent une densification, avec une
ers d'habitar, avec des wansitions
des de déplacements doux
tions avec du logement
te dans les schémas.
ensemble, cela

Les Orientations d’ Aménagement et de Programmation spatial
organisation urbaine permertant la réalisation de nouveaux quartl
paysagéres vers les quartiers existants. des trames viaires imposées ¢t des mo

privilégiés. Elles intégrent une réelle mixité des types de logements et des fonc
locatif social. La biodiversité est également un élément de programme pris en comp
Ces secteurs a projet devrout se développer sous forme d’une ou plusieurs opération d’
garantira la réalisation des projets souhaités par la Commune.

rations d° Aménagement et de Programmation avec ’obligation de

I est nécessaire de compléter ces Orien
réaliser 20% au minimum de logements locatifs sociaux, =n conformité avec le réglement.
les QAP prévues sur le secteur des Andéols, elles devront limiter Uimpact visuei des

[l faut souligner
ns, avec des dispositions pour leur insertion paysagere.

futures constructio

e Réglement du PLU
La Conseil départemental souligne les srescriptions mises en place pour la préservation des vues, des
espaces paysagers majeurs situés en zoues urbanisées, ainsi que pour ia sauvegarde et le développement
de la trame verte ot bieue et les éléments remarquables du pamrimoine de la Commune.

[l faur souligner dgalement la mise sn GUVTS de l'article L.151-16 du code de 'urbanisme qui permet,
dans le centre ancien, de préserver les COmMmerces existants.

< secteurs 4 urbapisation limirée, il est autorisé les extensions des habitations
existantes 2t e usage d habitaton. Ces secteurs correspondent aux [errains
en périphérie des différents hameaux. Ces terrains ont alors un impact visuel fort depuis la zone agricole
envirornants, Les constructions futures seront visibles dans le grand paysage. il est donc nécessaire de
limizer les surfaces =t emprises des sxtersious et des annexes et de prendre des dispositions pour

r leur insertion paysagere.

améliorer |

TITRE Fl Articie I.7 - Dans le
s annexes des constructions a

47" 4 2t NV La hauteur des cldtures maconnées o eSt pas

s pleins sont possibies sur une hauteur de 1,6 metres.

réglementée (e long des voies dans ¢
1l serait utile pour sviter la fermeture des paysages, de limier teur hauteur 4 | m maximum. [ est rappele
age gu! st donnée 2ux visizeurs de la Commune : des alignements de
sement. sur de grandes hauteurs. dégraderont le paysage de &

Huurewr des cldtures zn zones LB UL
ces ZOnes, 8§ mur

s 1 1AM ar 1 b '
Jue La cionure st a premisre 23

parpaings pari’is not 2nQdults. maineursy
Cormure o1 nofamraent dans 4es 5eCeIs avsagers Quverss somme ‘25 Zones 2gTIC0:88 2T 2alTLSs.
g2 de poancher maiTid. DOLT 8s 2al TAlons
4 Tz mweg T oo 22 7m0 32 ;
- g - ; o R e D ca T 2 dnes a0 o ;



35a2MIE PTO

7/2

about:bia

PAYS C'APT
LHBE SXTRA T DU RESISTRE DES DELIBERATIONS

RECN
DU CONSEIL COMMUNALTAIRE DE LA

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D'APT LUBERON

1
1
& . SEANCE JU JEUD 11 JUILLET 2643

= sanberant 4@ a Sarmmaracte 1 Sommunes Bays
RIP=RT

Ry

L an 2ewx Tutle dix-reuf e orze juiler 3 18 teurss, 'argar
~armmunacte Je Jommunes scus a sraswience de Giles

Fapr_Lcernr 3 28t “2uni 3u siege 22 2

DELIBERATION N° CC-2019-124

OBJET: AVIS SUR LE PROJET DE REVISION S PLAN LOCAL D'URBANISME ARRETE DE LA
COMMUNE DE SAINT-SATURNIN-LES-APT

VIEMBRES =N SXERCICE 50 - QUORUM 26 - PRESENTS : 31 - PROCURATIONS - 7 - ¥oran's:@ 38

=52 TALIER. Wl Fregerc SACCC Mme
{ =TOEEON  Nime Mare-Christne

L=

Presents :
APT : M. .ear alLLAUD Mrme Aarcia E3IPMOSA, M Pamck

Laurence SREGOIRE. M. Jean-Lauls DE LONGEAuX Mme Zasle
KADLER

BONNIEUX : 3 Pascal 2aGCT

CASENEUVE : M Gilles RIPERT Prasident
CASTELLET-EN-LUBERON : M Eamang 3INTOL

CERESTE : M. Serard SAUMEL

GARGAS - v, Maxume 3EY Wims _aursrce LE RCY Mre “onnne PAICCTHS
GIGNAC : dme Sylvie &
GOULT : M. Digier P i
LACOSTE : V. Mathias mALF T MANN
LIOUX : M. Frarcs FARGE

MURS : V. Aavier ARENA

MENERBES : M Zarick MERLE
ROUSSILLON : M. Andre 2ONHOMME
RUSTREL : 4 Plere TARTANSCN
SAIGNCN : M Jean-Siere —AUJCOURT
SIVERGUES Mme Sisée VIARTN

3T SATURNIN LS5 APT . W Chastar 3EL.C7 Yrme Zarioa Sl
WAGNE

VIENS : Mime Virsilie JUMESTZ

VILLARS : M Suy SA_LER

Absents |
APT : ¥Wime Isa
Claude ALLAG
AURIBEAL 1 W =
GARGAS - ¥ 3Zrurc /13
JOUCAS - % _.ge~ AUBERT

ST MARTIN OF CASTILLON Ayl =rarrs TARSBONMNEL
5T PANTALEON * L

3rocu -ations
APT Vira Ter




Vu. = Dooe 3erarai aes Covecheies | riioraes.
V. 85 amclas _ '3t4 st '3- st suvaris du Toce de L zanisma

Vi, '@ seligergricr - TR2C7S du 21 mar 20 3 grascovant ia orocadura de ewisier du Stan _ocal 1 Urnarsme
DL e @ commure Je Same-3atumin-es-Apt =t Jefirissanrt es mocaines Je 2 sprcenancen

Vu, 'a déiiberancna 738,20 '3 cu 20 mar 2019 want £ milan 2e a sorcertation 26 arémns e sroel de BYISIOP
4 Dlar Lacal 3 Jrbarisma 3¢ ia Sorwnuna de Sairt-3aturmir-les-Apt

Considerant, Jue ‘@ Sommune 38 Saini-Saturur-ies-Apr a organtse 4r 1stat = Corsell MUrCioa! sur es
Jnenations Jenarales au Srojer TAMeanagement 2f 38 Dévelonnemert Duracies SADD: e 13 avnl 2073 3

Savou

Martenir 3 stalite =t Fattracivite 2e la sommune
Structure de mameére responsapie fesoace saturminois
Jaint-Sawrin-igs-Agt  des fenesses aaturaifes a prasanver

1-
2-
3-

Considérant, le cortenuy U proet ds PLU temhe 2 .2 Sammuraute de SorvTuRes Pavs 2'ADL _UBeran.
_ axarrar 5L 30SSIEr 2 TONTS SuLe e zewsicppement scuhaité par lg Sommurg pour 8s 13 znpess a yenur
3 nscrt dans es oneriancrs abordees Jar 2 Commissior SCOT
i 2st arévu au lerme du PLU

« Ure sroissance Jérmogragnigue 1€ ‘ardra zepviran § 34% par 20 en TCyenng < mairser 2
~rmigsance Jemcgrapnique » Jorer 'a Zemcgrannie 3 3370 ~gbitants seit =271 ~abianis 2ar Apaort

820" ™
- 3% logements gour Faccroissement 4de copulatior. 4 icgements

2 Besoins darvirer 225 ogemenis |

nour @ dessar-ement st 30 cgemants oour =3 Qssidences saconcaras:

maentficator 1€ Jeux pcles Je Jeveiepcament & allage 31 s secteur de a Tuliers Marmeaux 1es
Ciers. '@ ~.iligrz 2 ces Picards

« _neersie movercs 2e 25 ogrha 3L 38ir des ~ouveles Jpematians. aves Jr mimimum Je T4 ‘ogtrha

«  _r~sescin ‘oncerae 23 0 necares Tecassares pour *zeeueil 32 “ouuelle Jooul@ncn

»  Twersificapor de (3772 36 logements 0canonaCCESSOn oroduchen Té cgemenis 3 Cyers Tainses
sreanor de Selits ogerrerts o 2 T3 5 au seir Jes Mouveles cperanens

a Cormmune 38 Sair-Sarmir-ies-At 4 far k& SroiX e TRINVESDr €5 2SCACSS Jriand

suec le onencmeane I 2@lerent drcam
unes 23ys 1 Apl c.peron 3 Jepath. Jes grardas rientanors I
i@ 21 saptemprs 2277

Considérant. JLe
sentaux st omors

Considérant, qus a Carmuraute Je Zare
Senama ce Corerence “2roraie 3COT Pays 4 ApT _so=ron
mreunas Says 3A0t _ubersn 3 413 ce sitar de a concerEuor 2

©3.'25 2r date 1u 5 sepmermors Z073

Sommuraue 38 08

Considérant, jus
ar-ata 30r SCC7T oar defiperanor N >C-2C

Considérant, avis “avcrIcie e a Sommissar So0T qu 25 juie 2073

L3 Bregqdent orooose indrer cour 2mallrs Jf 39S 3 ‘algperEior JL —lw 18 F IoMmMuns
48 Smn-Saturir-E€5-A0T
L ORBANE DELIBERANT OE LA COMMUNALTE DE COMMUNES
oul L'EXPCSE DU PRESIDENT
APRES =N AVCIR DELIBERE
A Funanimirie
Zmed, _t 35 9UOrElE 30 ITTET 12 IS0 S 2048 B eSS40

aboutbia



3 presente dekiberatron seul ana Tibfei TLr BLOUS Jevant ¢ Tabural’
SA0E - IRi@ de Jeux MRS 3 SoMoDTer Je a e agLalle e 257 Jeverue 2,

TOMECRNIE

ngteall 1 uimes
IKBCUTCHS

(o
ny



Z

I'TH
A
)
Tl
)
T
0
_j,‘:-
By
—
Im
m
-~
I
P

{2 jUiL. 2613

GROUPEMENT SUD LUBERON Cavaillon le
Affaire suivie par : Cdt IMBERT
&: 04.90.81.71.00 f ) .
= .04 90817184 A [ g opmm—— | Le !?irecteur Depgrtemental
zotsud.prevention@sdis84.ir fie s des Services d'Incendie et de Secours
Nos Réf: GSL/EG/JLI/CD/2019/547 WY G, s N
a
! =
] f V) [ - " .
SAMNT SATL, Monsieur ie Maire

Objet :

Service Départementa! d'Incendie st de Secours de Vaucluse s

HOTEL DE VILLE
9 Place de la mairie
84490 SAINT SATURNIN LES APT

Projet de révision du PLU

nes publiques associées, vous sollicitez l'avis du

Dans le cadre de Ila consultation des person
ur votre projet de révision de votre Plan

Local d’Urbanisme en cours.

Ce projet de révision a &té arrété par votre consei municipal le 20 mai 2019

Je vous propose, ci-apres, certaines corrections et/ou précisions :

Concernant la piéce n°®1 « Rapport de Présentation »

Au sommaire 1.4.4 « le service incendie »

Page 1
(nscrira « Défense Extérieure Contre I'incendie » au lieu de « Service incendie »
Page 57 : 1.4.4 « Défense Extérieure Contre l'incendie » :

Je vous propose de supprimer tout le texte ainsi que le tableau et remplacer le tout par les

phrases suivantes :
« La défense extérieurs contre l'incendie (
moyens des Services Départamentaux d’lncendi

DECI) a pour objet d'assurer i'alimentation en gau des
e et de Secours (SDIS} par Vintermédiaire de

Points d'Eau Incendie (PED identifiés & cette fin.
Ls Raglement Départemental de Défense Extdrieure Contre I'lncendie est un arrdté pré&fectoral
U niveau d'un risque.

qui a pour objectif de définir ie besoin en eau en fonction da la nature et du
Ce raglemant porte les principes pour la protection générale des risgLies liés aux batiments, etne
! is foratsi, ni des Installatiors Classdss pour ia

Pt - i P AfAary 1
traite pas de la défense des espaces naturs
' i CPEY ni de sites particuliers comme les tunnels et autres

i) : 7 g ;
v ifelal ! E 1Y
Protection de  Znviron Ci d
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swrages
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auy Tarritoires

Monsieur Christian BELLOT

Maire

Hotel de Ville

126 boulevard de la Libération
34490 SAINT SATURNIN LES APT

Avignon, le 1§ JUIL. 2019

“Urbanisma PLU: - consultation pour avis des PPA

Monsieur e Maire,

d’arrét du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de votre commune

Nous accusons réception du dossier

que vous nous avez transmis pour étude et avis.
La CCi de Vaucluse souligne la qualité du document produit. Le voiet développement économique

constitue une part intrinseque du projet. L'ambition de ce dernier est de renforcer I’attractivite

du territoire par l'accompagnement d’'un développement économique compatible avec le

caractere rural de la commune.

tare commercial sur les zonages UB et UC. Lors de la

us avait recommandé de ne pas autoriser les
} sur les zonages UB et UC. En effet,
olonté de maintien et de

La CCI note Pautorisation des activités a carac
précédente consultation, la CClI de Vaucluse vo
&re commercial {autre que celles existantes

la commune cela est contraire 3 la v
de commerces sur d’autres zones que celle

t des activités au détriment du coeur

activités a caract

au regard de la taille de
développement dela centralité villageoise. L'ouverture
UA risque en effet d’induire la création et/ou le déplacemen

de village et de son animation.

Au regard de ces éléments, la CCi de Vaucluse émet sur le document arrété un avis favorable.
s réserve de sa ratification {ors de la plus prochaine séance de la Commission

Cat avis st 2mis sou
712-5 du Code de Commerce.

provisoire instituée dans ie cadre de Varticle R

N:mrio 3 [ e T~ T Lo AJmmoia =2 i i Ay P e =iy ik Fl = HAietiy A
Nous yous orions ge croire, Monsiearie Maire, 3 Vexprassion de nCs saiutations distinguees.
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Direction des Relations aux Entreprises et aux Territoires
Affaire suivie par : Sarah COLLOC

Ligne directe : 04 90 14 10 31
Fax : 04 90 82 97 49

Courrie! . smen v Lfr

R Monsieur Christian BELLOT

peE | Maire

T | ! Hotel de Ville

126 boulevard de la Libération
84490 SAINT SATURNIN LES APT

- 6 SEP. 2019
Avignon, le

N.Réf.: SMC/BG-185-09/2015
Reglement Local de Pubiicite

Objet : Extrait certifie conforme portant sur ia

Monsieur le Maire,

visoire, en charge de la gestion de la CCl de Vaucluse, dans sa

' 3 Commission Administrative Pro
illet 2019 portant sur le Reglement Lecal de

séance du 29 ao(t 2019. a entériné |'avis emis le 17 jui
Publicité de votre commune.

Vous trouverez en piéce jointe un extrait certifié conforme de cette délibération.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de nos salutations distinguées.

o p—
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Commission d'Administration provisct
& : R ~eme A~ ! i i
(n CCI VAUCLUSE institude dans le cadre de l'articie R-712-
LT o o I T o B Y L N N e e P N il
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CODE DE L'URBANISME

Validation des avis émis depuis le 17 juillet 2019

Nous soussignés, Marc CHABAUD, Luc CRESPO et Bruno DELORME, membres de la
commission provisoire instituée dans le cadre de Varticle R-712-5 du Code de Commerce,

Considérant les articies L 712-9 et R 125-5 du Code de Commerce,

Considérant la gécision de Monsieur e Préfet de Région du 31 mai 2017 piacant ia CCl ge
Vaucluse sous le régime de ia Tutelle renforcée,

Considérant la décision de Monsieur le Préfet de Région du 8 octobre 2018 suspendant
I’Assemblée Générale et le Bureau de la CCIT de Vaucluse et instituant une Commission
provisoire en charge de fa gestion et de I'expédition des affaires courantes de la CCIT de
Vaucluse, et confiant au Secrétariat Général pour les Affaires Régionales I'exécution de

I’arréte susvisé du 8 octobre 2018,

Considérant I'article L121-4 du code de 'Urbanisme qui associe les Chambres de Commerce
et d'Industrie Territoriales aux Personnes Publiques associées a !I'élaboration des Schémas
de Cohérence Territoriaie ot des Plans Locaux d'Urbanisme,

Considérant i‘articie R214-1 du code de {'Urbanisme et varticie L. 214-1 du méme code gul
prévoient que ies Chambres de Commerce at dindustrie Territoriales sont consuitées par
les communes dans le cadre de l'instauration de droit de préempticn sur les fonds
artisanaux, les fonds de commerce, les baux commerciaux et les terrains portant ou
destinds a porter des commerces d'ure surface de vente comprise entre 300 et 1 00C

métres carres,

Considérant I'article 25 du Raglement Intérieur de la Chambre ce Commerce et d'Industrie
de Vauciuse gui prévoit que le Président oénéficie sur délioération de I"Assembiée Générale,
d’'une délégation de compétence pour exprimer au nom de la Chambre les avis raquis par

t réglements sous reéserve de randre compte a i{'Assembiée Généraie des avis

les lois et re
exprimés en application de ia delégation qu'il a reque,

Mais considérart éga.ement une décision en date ou 19 décembre 2012 du Conseil d'Etat
une CC! doivent tre pris par une géiibération de sor

gue si ces actes ne reigvant ni de administraticn n

qui confirme que les avis gu'emet
i's me seuvert pas 8Te gelegues 3y Trs de ‘2ricie L

Assembiée Générale eu 2gard 3u fa

AL forchorremeant courantt dea CC
b ~ J ~ e ~moh ; ; I Agi ;
T12. o0 Coge o2 Commercs 3 ure auire rstance 4orc & Pragident,
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| Regiement Local de Publicité
|

7/07/2018 | Mairie de St-Saturnin-les-Apt | Avis favorabie

|

|
|
[

Approuvons ies avis listés ci-dessus émis par la CCl de Vauciuse depuis le 17 juillet 2019

Fait & Avignon, le 29 aodt 2019

Marc CHABAUD /(c?thspo
/ av;

™~ Pour le Préfet de Région
Le Secretariat Généralawx-Affaires Regionales,

cramcdg TARNGER
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Direction des Reiations aux Entreprises et aux Territoires

Affaire suivie par : Sarah COoOLLOC
Ligne directe : 04 90 141331
Fax '+ 04 90 82 97 19
Courriel : 5 @v Locifr

Monsieur Christian BELLOT

Maire

Hotel de Ville

126 boulevard de la Libération
84490 SAINT SATURNIN LES APT

N/Ref. 1 SMC/BG-156-07.2019 Avignon, le 1§ JUIL. 7019

Objet: Reglement Locai de Pubiicite

Monsieur le Maire,

dossier de consultation sur fe Réglement Local de Publicité que vous

Nous accusons réception du
1a révision du document vi

nous avez transmis pour étude et avis. se 3 intégrer les évolutions
urbanisation et a I’Taménagement du te
[étique du Parc Naturel Régional du Luberon

législatives mais aussi liées a I’ rritoire de la commune ainsi

gue la mise en cohérence avec la nouvelle Charte Signa

(PNRL).

Les documents transmis sont complets et n’appeilent aucune remarque particuliere de notre part.

ciliter I'applicaticn du document, suggére a la commune d'informer

La CCl de Vaucluse, en vue de fa
une. des nouvelles regles qui

les commercants et les acteurs économiqg
en matiére de publicité/enseignes et pré-enseignes.

ues présents sur la comm

s'imposent

avis favorable sur 2 présente consultation.

La CCl de Vaucluse émet un
plus prochaine séance de la Commission

Cet avis est émis sous réserve de sa ratification lors de ia

provisoire instituée dans le cadre de Particle R 712-5 du Code de Commerce.
Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, 2 i"expression de Nos salutations distinguees.

~
- z 7

= R Michal MARIDET
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Délégation départementale de Vaucluse

Département santé environnementale et veille et sécurité

sanitaire
Le directeur général
de I'agence régionale de santé
Provence-Alpes-Cote d"Azur

Affaire suivie par : DELORME, Laurianne

Courriel : ars-paca-dt:Bat-sante-envlronnement@ars.sante.fr R
a
Téléphone : 04 13558573
Télécopie : 04 13558546 DREAL PACA
. DDT DE VAUCLUSE
Réf : DD84-0719-3595-D
En répense a votre courrier : DD34-0619-8467-A du 20 juin ddt-spur@vauciuse.gouv.fr

ae-avispp-reception.dreal-

2019
paca@developpe ment-durabie.gouv.iT

Date : 01 juillet 2019
Objet : avis PLU commune de Saint Saturnin les Apt

Rapport de présentation :
L'alimentation en eau potabie a &té carrectement détaillée. L'augmentation de la population prévue est
directeur d'alimentation en eau potable du syndicat

cohérente avec les sstimations faites dans le schéma

des esaux Durance Ventoux. Au vu des prévisions retenues pour les zones urbanisables ouvertes.
Faugmentation des besoins pourra &ire assurse.

Il st nécessaire de faire mention du réseau situé au nord de ia commune 2t alimenté en eau potable par le

SIAEPA de la région de Sault

Reglement :

Le réglement prévoit qu'en l'absence de réseau public. i'alimentation en eau peut &tre realisée par
captage, forage ou puits prives dans les zenes Aj, As, Ns, Nstep. Nt et N. Ces zones peuvent accueillir
du public, des empioyés, ou sont des zones déja habitées. Pour ces zones. & raccordement au réseau
public d’eau potable doit &tre obligatoirs.

AOP/ Zonage/ PADD/ servitudes :
Absence d'observation.

onsidération des remargues précedentes, mon service

En conclusion, et sous réserve de la prise en C
PLU de ta commune de Saint Satumin les Apt.

Iy =

amet un avis favorabie au nouveau document du

Sour e directeur géréral st par délégation
iingénieur d'studes sanitaires

Syivair 2'AGATA

~opie - Mairie de Saint Sawmir i@s Apt




PREFET DE VAUCLUSE

La sous-préfete d'Apt Apt, le 2 3 A3] 2018

Direction départementale
des territoires
Service prospective urbanisme et risques
Planification SCoT PLU Le Préfet de Vaucluse
Affaire suivie par :
Carole BONNEAUD
Té1:04 88178264
Télécopie : 04 88 17 87 91
Courriel : carole.bonneaud@vaucluse.gouv.ir

LRAR C 654 17 843¢ 0

a

Monsieur le maire de Saint Saturnin lés Apt

Objet : Révision du PLU — Avis de I’Ftat
P.J. : 1 avis de I’Etat

lication de I’article L. 153-16 du code de I’urbanisme, je vous
adresse ’avis de 1’Etat sur le projet de révision du plan local d’urbanisme
(PLU) de votre commune arrété par délibération du 20 mai 2019.

Tl ressort de l'analyse du dossier que les choix de développement
retenus par la commune sont adaptés aux enjeux du territoire et satisfont aux

principes d’aménagement durable portés par le code de l'urbanisme, notamment
en matiere de modération de la consommation des espaces et de préservation de

I’environnement.

En effet, le projet de développement affiche un parti d’aménagement
en rupture avec le mode d’urbanisation adopté jusqu’a présent sur la commune.
Le PLU propose de recentrer &t d’organiser le développement urbain au sein de
I"enveloppe batie de deux poles : le village. pole de centralité, et le secteur de la
Tuiliere, pole secondaire identifi¢ par le SCoT du Pays d’Apt Luberon comme
un hameau village au regard de sa structure et de ses équipements. Ainsi, est
restitué aux espaces agricoles et naturels le foncier non nécessaire au
développement communal. Cette ambition contribue a la préservation des

espaces agricoles et naturels du territoire.
En conséquence, I’Btat émet un avis favorable au PLU de Saint
Saturnin 1és Apt tel qu’arrété par le conseil municipal. Il conviendra toutefois,
avant ['approbation définitive du dossier. de prendre en compte les observations

émises au sein du présent avis.

En app



Conformément a 1’article L. 133-2 du code de I’urbanisme, je rappelle
que les communes ont obligation de transmettre a ['Etat, la version numérique
des PLU et des délibérations d’approbation (format CNIG). Les services de la
DDT sont 4 votre disposition pour toute information complémentaire.

Pour le Préfet et par délégation,
La Sous-Préféte d'Apt,

e

/ I ‘ JI'
I
Dominique CONCA



Libertd » Spaitsd = Praseraisd
REPUBLIQUE FRARCATSE

PREFET DE VAUCLUSE

COMMUNE DE SAINT SATURNIN LES APT
REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

AVIS DE L’ETAT SUR LE PROJET ARRETE LE 20 MAI 2019
(article L. 153-16 du code de I’urbanisme)

INTRODUCTION
Dans la continuité de la loi SRU,
renforcé la place du développement durab

fondatrice des PLU, les lois « Grenelle » et ALUR ont
le au cceur de la démarche de planification. Ii

s’agit de mieux penser ’urbanisation pour luiter contre la régression des surfaces agricoles
et naturelles, lutter contre 1’étalement urbain, limiter les déperditions d’énergie, permettre la
revitalisation des centres-villes, préserver la biodiversité, assurer une gestion économe des
ressources et de I’espace, et permetire 1’amélioration de la performance énergétique des

batiments.

A T'échelle communale, le plan local d'urbanism
définit, dans le cadre d'un projet global, la politique d’aménagement et de développement du

territoire. I doit &tre compatible avec le schéma de cohérence territoriale (SCoT) et le cas
échéant, le plan local de I'habitat (PLH) et le plan de déplacements urbains (PDU).

t est située dans le périmétre du SCoT du Pays d’Apt
conseil communautaire en date du 11 juillet 2019.

e (PLU) est le document de référence qui

La commune de Saint Saturnin I€s Ap
Luberon approuvé par délibération du
Les articles L. 101-1 et L. 101-2 du code de l'urbanisme constituent les principes
fondamentaux d’aménagement et d’urbanisme sur lesquels se fonde le présent avis de I’Etat.

OBSERVATIONS SUR LE PROJET C OMMUNAL

1- LE PROJET DE DEVELOPPEMENT



Pour enrayer ce processus, le projet d’aménagement et de développement durabies
(PADD) s’articule autour de trois orientations principales :
d
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Maintenir ia vitalité ot Pattractivi
iamtenir 13 vitajiie o1 1 auraciivit

Structurer de maniére responsable 1’espace saturnois ;

. Préserver les richesses naturelles.
A travers ce projet, I’ambition communale est de recentrer ['urbanisation autour

des poles principaux constitués par le village et le secteur de la Tuiliére, diversifier I’offre de
logements, maintenir la fonction de pdle de proximité de la commune et préserver la qualité

environnementale de ce territoire.

1-1 Perspectives démographiques et politique de I’habitat

[a commune de Saint Saturnin l&s Apt (2 800 habitants en 2017) fonde son projet
de développement sur une croissance démographique d’environ 0,8 % par an, soit |"accueil
de 270 nouveaux habitants a I’horizon 2028. Par-dela la maitrise de la croissance
démographique, les élus visent une reprise de la dynamique communale en privilégiant

notamment [’accueil et le maintien de jeunes ménages.

Pour atteindre cet objectif, la commune projette la réalisation de 225 logements :
125 pour I’accueil de la nouvelle population, 40 pour le desserrement des ménages et

60 pour les résidences secondaires.

Depuis 1982 la part des résidences secondaires dans la production totale de
logements est trés importante, voire plus importante que celle des résidences principales. Un
des enjeux relevé dans le dossier est donc d’infléchir cette production au profit des
résidences principales. Ainsi, méme si la part des résidences secondaires reste encore
importante (prés de 27 % de la production totale), elle va dans le sens d’un meilleur

équilibre entre les différentes catégories de logements.
Globalement, si le volume de logements apparait cohérent, mais ¢galement

compatible avec les données du SCoT, aucun élément méthodologique ne vient le justifier.

Or, s’agissant d’un élément important dans la définition du projet de territoire, le rapport de

présentation sera complété dans ce sens.

Pour enrayer le vieillissement de la population et répondre aux besoins de
’ensemble des habitants. le PADD affiche la volonté d’une diversification de l'offre
résidentielle en créant les conditions d’un véritable parcours résidentiel sur le territoire. A ce
titre, les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) prévoient dans les zones a
urbaniser situées sur le village et le secteur de la Tuiliere, la production d’un minimum de
120 logements, soit plus de 50 % des besoins estimds selon la répartition suivante :

. 4 minima 77 logements en habitat groupé (soit 65 %) et 42 en petts collectifs
{soit 35 %) ;
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Par ailleurs, méme si la commune n’'est pas soumise 4 la loi SRU', elle a fait le
choix de développer une offre a lovers maitrisés. Ainsi. dans les zones LAU et 1AUD, le
réglement impose la réalisation de 20 % minimum de logements locatifs social (LLS). Les
OAP viennent compléter cette mesure en programmant un minimum de 19 & 23 LLS. Ces
mesures vont dans le sens des objectifs fixés par le SCol (10 % de logements locatifs
sociaux sur I’ensemble des nouveaux logements a creer d’ici 2030, soit 22 LLS).

I’Etat est favorable a ces dispositions qui traduisent la volonté communale de
répondre aux besoins de 1'ensemble de la population et proposent des formes urbaines plus

compactes et diversifices.

1-2 L’analyse de la consommation fonciére et les choix d’urbanisation retenus

Depuis I’approbation du PLU (2007), I’urbanisation de Saint Saturnin Iés Apt, qui
a principalement impacté les secteurs agricoles de la plaine de Sylla, des environs du village
et de certains hameaux, s’est inscrite sur un foncier d’environ 35 hectares. L’analyse
présentée dans le rapport de présentation estime a prés de 325 le nombre de logements
réalisés, soit une densité moyenne de I’ordre de 9 a 10 logements par hectare.
ement que le foncier résiduel du PLU représente un

L’analyse fonciére révele égal
1 de production d’environ 540 logements bien

peu plus de 80 hectares et un potentie
supérieur aux besoins communaux a I’horizon 2028.
Sur la base de la densité moyenne de 25 logements par hectare fixée par le SCoT,

le PADD identific un besoin de 9 a 10 hectares pour répondre aux objectifs de
développement résidentiel : environ 120 logements seront réalisés au sein des zones &

urbaniser représentant un peu moins de 3 hectares et une soixante de logements par
mobilisation des dents creuses et divisions ou mutations de terrains batis.
a- En matiére d’habitat

U vise a recentrer le développement urbain au sein de ['enveloppe
urbains centraux du village et du pdle secondaire

constitué par les hameaux de la Tuiliere, des Cliers et des Picards dans un double obj ectif':

Réduire I'enveloppe constructible au regard des besoins et des équipements
ation, feu de forét et la préservation des

Le projet de PL
batie en réinvestissant les espaces

présents, en prenant en compte les aléas inond
caractéristiques architecturales et patrimoniales des hameaux ;

. Structurer ’espace en affirmant le role central du village dans la dynamique

territoriale et le role secondaire du secteur de la Tuili¢re ;
-eloppe constructible et

ette aucune zone en extension de I'env
res d’espaces aux zones agricoles

ité 4 la zone naturelle

Ainsi, le PLU ne proj
restitue. selon le rapport de présentation. environ 300 hecta

et naturelles : 2 la zone agricole pour les espaces vierges et en major
pour le foncier partiellement bati (anciens secteurs d’habitat diffus, N1).

de développement engagent le territoire vers un
rurbain en eUVTE SUr <8
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organisent et favorisent la mixité des
de la zone d’activités existante et le soutien a

restitution de foncier a la zone agricole est une initiative favora
développement de 1’agriculture sur la commune.

Par ailleurs, les activités touristiques présentes sur le territoire sont identifi¢es a
travers un zonage spécifique (UT) afin de leur permetire des évolutions. De méme, le PLU
d’accueil limitées (STECAL) pour autoriser

délimite trois secteurs de taille et de capacité
’extension limitée d’activités économiques présentes au sein des espaces agricoles et

naturels.
Enfin, le PLU confirme la zon

fonctions dans les espaces urbains, assurent le
I’agriculture. Sur ce dernier point, la
ble au maintien et au

e de projet (LAUp) dédice a la production d*énergie
renouvelable située au sud-ouest du territoire, sur le site d’une carriére en cours de cessation
lon, devrait étre aménagé en plusieurs

d’activité. Cet équipement commun avec Roussil
phases, en cohérence avec la fin d’exploitation de cette installation classée (ICPE). Ce projet
a fait I’objet d’une étude au titre de la loi montagne afin de permetire son développement en

discontinuité de I'urbanisation existante lors d’une précédente procédure d’urbanisme
(déclaration de projet avec mise en compatibilité du PLU). La commission départementale
de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) avait rendu un avis favorable. Il serait utile
d’insérer cette analyse dans la partie « justifications » du rapport de présentation.

Dans ’ensemble, ces choix sont cohérents avec les dispositions de la loi Montagne

qui imposent un équilibre entre protection des terres agricoles, pastorales, forestieres, des
espaces naturels, des paysages ¢t développement urbain maitrisé en continuité de

1’urbanisation existante.

2- LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

est concernée par le risque feu de forét, le risque inondation

Saint Saturnin Iés Apt
ents de terrain, retrait-

(bassin versant du Calavon) ainsi que par les risques mouvem
gonflement des argiles et sismique.

Pour prendre en compte les risques naturels

du PLU se sont basés sur les derniéres connaissances :
feu de forét validée par la sous-commission feu de forét,

inondation et feu de forét, les auteurs

. La carte communale

le 18 juillet 2000 ;
. 1’aléa hydraulique issu des études réalisées dans le cadre de
plan de prévention des risques inondation (PPRi) du Calavon. transmis dans le cadre d’un

porter & connaissance (PAC) en date du 16 février 2017,

I’élaboration du
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3- LA PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT
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3-1 La préservation des miiic¢iix aa
Le territoire communal dispose d’une importante richesse environnementale et
de présentation. Il est concerné par des
ctions réglementaires environnementales
des zones humides et la charte du Parc

écologique, correctement décrite par le rapport
inventaires (ZNIEFF), des périmetres de prote
(réseau Natura 2000, espaces naturels sensibles, etc),
naturel régional du Luberon (PNRL).

Les principes inscrits dans le PADD identifient correctement les enjeux
territoriaux et concourent a la préservation et au maintien des milieux naturels et des
éléments de la trame verte et bleue. Leur déclinaison réglementaire propose une
hiérarchisation des milieux naturels afin de distinguer les ¢léments naturels communs (N) et
ceux, plus sensibles, présentant des enjeux écologiques forts :

Secteurs Npr et Apr pour identifier les périmétres réglementaires ;

Secteur Nz pour les espaces naturels sensibles et les zones humides, dans

de leur forte naturalité, toute nouvelle construction est

lesquels, pour assurer la protection

interdite ; T .
Secteurs Nev et Aev pour la zone de nature et de silence (ZNS) du PNRL et les
st interdite ;

ZNIEFF au sein desquels toute nouvelle construction a usage d’habitation ¢

. L'inscription d’espaces boisés classés (EBC) sur les boisements les plus
bles du territoire et identification au titre de l'article L. 151-23 du code de

remarqua
titutifs de continuité écologique locale.

'urbanisme de certains cours d’eau cons

[’ensemble de ces dispositions participe activement 2 la préservation des milieux
naturels et & la biodiversité. Toutefois, la protection des cours d’eau mérite d’étre affinée
au titre de I'article L. 151-23, I'Immergue et un affluent de ["Urbane, par
ment de continuité écologique aquatique. De méme,
fonction écologique, certaines dispositions méritent

pour identifier,
ailleurs repéré au SCoT comme un €lé
afin d’optimiser la préservation de leur
des amendements (voir paragraphe 2-2d suivant).

Enfin, en cohérence avec I’orientation ITT du PADD intitulée « Protéger les milieux
naturels d’intérét, et notamment les boisements du massif des monts de Vaucluse (corridor
écologique terrestre majeur) », il aurait été utile de mettre en place des outils de protection
sur les parties de territoire non soumises au régime forestier (espace bois€ classé ou
L. 151-23 du code de I'urbanisme). En effet, par-dela I’inconstructibilité des zones a forts
enjeux écologiques, le maintien des massifs boisés répond & [’objectif de préservation des

ressources naturelles.

3-2 La préservation de la ressource en eau et I’assainissement

a- La gestion et la préservation de la ressource en eau
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: . . .
b- L’assainissement collectif
T & Ansmasrrie 1 1A g =< aQ > A
Ia commune, qui a délégud sa competence « assainissement » 2 la communauté de
r b 2 . . 5 7 .
communes du Pays d’Apt Luberon (CCPAL), dispose de guatre stations d’épuration. Les

. La station d’épuration du Chéne a Apt, en service depuis 1990, dispose d’une
capacité nominale de 22 550 équivalents/habitants (EH). Elle traite les eaux usées des
communes d’Apt, de Gargas, de Villars, d’une partie de Saignon et de Saint Saturnin Iés Apt
(village notamment). Les données d’autosurveillance montrent que la capacité résiduelle des
ouvrages est quasiment nulle. En outre, en raison de nombreux déversements d’eaux usces
non traitées par le déversoir d’orage situ¢ en téte des ouvrages, l’agglomération
d’assainissement a été déclarée non conforme a la directive « Eaux Résiduaires Urbaines »

(ERU) et 4 la réglementation nationale en 2018.

La CCPAL a engagé les études pour la réalisation d’une
d’épuration d’une capacité nominale de 34 000 EH, laquelle a fait 1’objet d’une autorisation
préfectorale en date du 25 janvier 2019. Sa mise en service est prévue fin 2020.

A ce titre, afin d’assurer la cohérence temporelle entre la mise en service de la
station d’épuration et la mise en ceuvre du PLU, le réglement des zones a urbaniser (1AU et
1AUb) précise que les autorisations d’urbanisme ne pourront étre délivrées qu’aprés
réalisation des travaux prévus sur la station d’épuration d”Apt (courant 2020).
ation de la Tuiliére, mise en service en 1990 et réhabilité en

2003, traite les caux usées des hameaux de la Tuiliere, des Cliers et des Picards. Si les
données d’autosurveillance ne permettent pas d’estimer correctement la charge polluante
recue, des traces de boues ont ¢té constatées dans le fossé, en sortie de station, signe d'un
mauvais fonctionnement. Le dernier bilan d’autosurveillance montre par ailleurs que les

normes de rejet réglementaires ne sont pas respectées.

Selon la notice des annexes sanitaires, la CCPAL a prévu la suppression de cet
du secteur de la Tuiliére sur la nouvelle station d’épuration
d’Apt a I’échéance 2021. Le classement en zone 4 urbaniser non opérationnelle (2ZAU) du
secteur situé au sein du hameau des Cliers est donc cohérent avec cet échéancier. Son
ouverture & urbanisation sera engagée seulement apres la mise en ceuvre de ["ensemble des

travaux programmés par la CCPAL.
En conséquence, le PLU prend correctement en compte la problématique sanitaire

nouvelle station

- La station d’épur.

équipement et le raccordement

du territoire.
¢- L’assainissement non collectif

Ia notice des annexes sanitaires précise que la commune a décidé de réviser le
zonage d’assainissement concomitamment avec le PLU. Toutefois, en 1"absence d’un projet
de zonage au sein de cette notice, il n’est pas possibie de s’assurer de la cohérence entre ie

zonage d’assainissement et le zonage réglementaire du PLU.

(9]



OBSERVATIONS SUR LE CONTENU DU DOCUMENT

1- LE RAPPORT DE PRESENTATION
Le rapport de présentation devra &tre complété et tenir compte des remarques

suivantes :
> En termes d’alimentation en eau potable, il est nécessaire de mentionner le
réseau situé au nord du territoire et alimenté en eau potable par le STAEPA de la région de

Sault.
> Le chapitre relatif au risque inondation par le Calavon (page 119) sera

actualisé. En effet, I’étude hydraulique est terminée et ia carte présentée n’est pas le projet
de zonage réglementaire du plan de prévention des risques inondation (PPRi) mais la carte

des aléas hydrauliques.

> Le suivi de la mise en ceuvre daPEEF pourrait utilement &tre complété par un
que ceux concernés par le

indicateur relatif a la préservation des boisements autre
-23 du code de 1'urbanisme.

classement en espace boisé classé ou au titre de Particle L. 151
Ceci en lien avec I’objectif de protection des milieux naturels d’intérét.

2- LE REGLEMENT ET SES DOCUMENTS GRAPHIQUES

2-1 Les documents graphiques
Aux termes de P’article R. 151-6 du code de I'urbanisme, les quartiers ou secteurs

couverts par des orientations d’aménagement et de programmation doivent étre clairement
délimités sur les documents graphiques. Il en est de méme pour les secteurs de mixité

sociale (R. 151.38 du code de I'urbanisme).

2-2 Le réglement

Il parait utile de rappeler. au sein du paragraphe 2 du préambule, que la loi
« Montagne » s’applique également a toute personne publique ou privée pour toute autorisation
@’ occuper ou d’utiliser le sol (article L. 122-2 du code de I'urbanisme}).

a- Les risques naturels

11 conviendrait de porter, dans le préambule des zones concernées par les risques
naturels, cette information. Ceci en particulier pour le risque inondation dont les
prescriptions permettant sa prise en compte sont intégrées en fin du réglement. au titre VIL

Le risque inondation
Le camping des « Chénes Blancs » est concerné pour partie par différents aléas

drauliques d'un afftuent du Calavon. Or, en matiére de prise en compte des risques naturels,
rincine qui prévaut est de ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens.
i, il appartient 4 la commune d’éure particuliérement vigilante afin qu aucun empiacement
fsmction re soit autorisé sur le sectaur inondable de la zone Lic
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Le risque feu de forét
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I’article 1.2 des zones agricole et natureile encadre fes extensions a
exisianics soumises aux aléas feux de foret. Of excepté pour les secieurs
constructibles de 1'actuel PLU déclassés), les regles proposées sont moins prescriptives que
celles des habitations non concernées par un aléa feu de forét. Dans ce contexte, il

conviendra de rappeler au sein du réglement du PLU, qu’en matiére d’application du droit
des sols, c’est la régle la plus prescriptive qui s’applique.

b- Les dispositions générales

Le préambule du chapitre II relatif a ’accessibilité en risque feu de forét apparait
confus et mériterait d’étre clarifié. Ainsi, je vous propose d’écrire clairement qu’en cas de
contradiction entre deux régles, c’est la plus contraignante qui s applique.

Le paragraphe VI dispense, dés lors que cela est justifié pour des raisons techniques
et fonctionnelles, les équipements d’intérét collectif et services publics de I’application des
régles de hauteur, d’emprise au sol et de prospect. Si le code de 1’urbanisme (article R. 151-41)
permet I'utilisation de régles alternatives, 1’objectif n’est pas de déroger a la régle mais bien
d’adapter la régle aux spécificités d’un projet ou de ses abords. En I’occurrence, la rédaction
proposée ici, sans prescriptions particuliéres visant I’intégration de ces équipements dans leurs
environnements batis ou paysagers, s’apparente a une dérogation. Ce point devra donc étre

compléte.

c- Les zones urbaines et a urbaniser

Dans un souci d’amélioration de la lisibilité du réglement, il aurait été préférable de
dissocier la zone & urbaniser 2AU des zones urbaines (UA, UB, UC) et a urbaniser (1AU). En
effet, cette derniére est dans [’attente d’une procedure d’urbanisme inconstructible. Or, excepté
le tableau de Darticle 1.1, cette zone dispose des mémes régles que celles des zones citées Ci-

avant.
Afin de respecter les recommandations de D’architecte des batiments de France

(ABF), Iarticle IL.2 sera amendé comme suit :
. Compléter Darticle relatif aux percements pour les réhabilitations. Les

proportions des fenétres rectangulaires seront precisees dans le sens de la hauteur, proportion
de 1 x 1.5 & 1.6 et dans le sens de la largeur, elles pourront dépasser 1 metre de large
qu’exceptionnellement. De méme, il conviendra de préciser que les fenestrons (un seul ventail)

seront légérement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

I article IL3.b relatif a la gestion des eaux pluviales des zones UA, UB, UC, 1AU et
2AU intégre correctement, pour les rétentions 4 la parcelle, les débits de fuite issus de la
doctrine de la mission inter-service de l'eau (MISE) de Vaucluse. Il serait utile, afin que les
futurs aménageurs ajent connaissance et s’inspirent de la totalit¢ des prescriptions de cette
doctrine, de la mentionner. Cet article indique également, qu’au regard de contraintes
techniques, il est fixé un débit minimum de 2 Us pour les opérations d une superficie inférieure
3 1500 m? Or. d'un point de vue technique. les dispositifs de limitation des débits de faite

{ s mrésentent un risque important d’obturation. Dans ces conditions, ie vous
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d- Les zones agricole et naturelle

T % cets ; : Aot B

’article L1 interdit, en zone Ap. la création de tout nouveau 4s)

Or. cette dénomination ne ressort pas de la liste des destinations et sous-destination, ni des
nce ave

{ tte 1
Aa (R ~ i Aziiev
E

le PLU. Il conviendra donc de préciser, en cohére
é par le PLU au secteur Ap, les constructions et'ou

installations interdites. Il parait opportun d’y interdire toute nouvelle construction.

De méme, afin d’assurer une parfaite compatibilité du PLU avec la charte du
PNRL, cet article sera complété pour interdire au sein des secteurs Aev et Nev, en sus des
logements, les installations classées pour I’environnement (ICPE).

L’article 1.2 autorise la sous-destination « locaux techniques et industriels des
qui recouvre des constructions dont certaines n’ont

pas vocation a étre implantées au sein des zones agricole et naturelle. Sans interdire les

équipements d’intérét collectif nécessaires 4 certains services publics couverts par cette sous
e, il conviendra de reprendre les

destination, et dans un objectif de cohérence réglementair
termes du 1% alinéa de article L. 151-11 du code de I'urbanisme : « Les constructions et

installations nécessaires a des équipements _co_llectifs dés lors qu’elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité icole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages ».

Concernant les constructions et installations destinées au stockage et a entretien
de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole (CUMA), il
conviendra de rappeler qu’il s agit de celles agréeés par I*article L. 525-1 du code rural et de
la péche maritime. En outre, il serait utile, afin d’éviter le mitage des espaces agricoles, de
conditionner leur implantation & la proximité de bétis existants.

Les articles I1.1.a (prospect) et I.3.b (gestion environnementale) prescrivent un recul
des constructions de 6 métres par rapport & 1’axe des cours d’eau, canaux. ruisseaux et fossés et
de 10 métres le long des cours d’eau identifiés au titre de l1a trame bleue (L. 151-23 du code de
’urbanisme). La marge de 6 métres apparait insuffisante ; il conviendra de porter le recul a
I"identique de celui de la trame bleue. En outre, ce recul de 10 métres sera fixé a partir du
sommet des berges et non de ’axe de ces traces lindaires. Enfin, a 'intérieur de ces périmetres,
il convient de préserver |’ensemble de la ripisylve : un classement en espace boisé classé ou au
titre du L. 151-23 serait opportun pour répondre a cet objectif.

L’adaptation relative & la hauteur des batiments techniques agricoles inscrite a
Iarticle TI.1.c constitue une dérogation a la régle, non autorisée au titre des articles L. 132-4 a

L. 152-6 du code de I'urbanisme. Dans ce contexte, cette possibilite de déroger sera complétée

afin de répondre aux attentes de ["article R. 151-41 du méme code en matiére d’intégration de

régles alternatives.
I article 1.2 relatif aux percements sera modific 2 I"identique de celui des zones

yrbaines et 4 uyrbaniser.

types d’activités définis par
I’objectif de protection paysagere assign

administrations publiques et assimilés »,
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temps enfrichés, cela ne peut étre la régle pour les boisements, majoritairement prives,
constituant notamment le massif des Monts de Vauciuse.

I’article TIT.2.a des secteurs des zones agricole (Aj, As) et naturelle (Ns) prévoit
qu'en I'absence de réseau public, I’alimentation en eau pourra étre réalisée par captages,
forages ou puits privés. Or, ces zones peuvent accueillir du public, des employés ou sont déja
habités. En conséquence, le raccordement au réseau public d’eau potable doit étre obligatoire.

e- Les éléments de patrimoine béti & protéger
[ article III des dispositions générales (DG) et le titre VI présentent les modalités

de protection des monuments de patrimoine bati identifiés au titre de I’article L. 151-19 du

code de I’urbanisme. Je souhaite appeler votre attention sur le fait que si ces ¢léments sont
repérés sur les documents graphiques et identifiés par le réglement, & I’exception du numéro
13, qui reste a définir, les prescriptions en faveur de leur préservation apparaissent

n effet, le réglement reprend seulement

insuffisantes pour satisfaire 1’objectif recherche : e
’obligation portée par larticle L. 151-19 de la délivrance d’un permis de démolir avant

toute démolition.

f- Les emplacements réservés

Une attention particul'ié_re- devra étre portée sur les emplacements réservés n°20 et
n°21 relatifs a I’aménagement de deux aires de stationnement. En effet, ’enjeu paysager
doit étre pris en considération pour la bonne intégration de ces aménagements publics.

3- LES ANNEXES

3-1 Le réglement local de publicité

Comme prévu par I’article R. 151-2 du code de "urbanisme, le réglement local de
arfaire cette annexion, il serait utile

publicité (RLP) communal est annex¢ au PLU. Pour p
al en date du 17 décembre 2018

d’intégrer également la délibération du conseil municip
approuvant ce document.

3-2 Le périmétre de protection du L. 111-17 du code de ’urbanisme

Ce périmétre, annexé, sera complété par la délibération du conseil municipal qui a

permis son institution.



CONCLUSION

du dossier que les choix de développement retenus par la
et satisfont aux principes d’aménagement
atiere de modération de la

11 ressort de l'analyse
commune sont adaptés aux enjeux du territoire
durable portés par le code de I'urbanisme, notamment €n m

consommation des espaces et de préservation de I’environnement.

En effet, le projet de développement affiche un parti d’aménagement en rupture
avec le mode d’urbanisation adopté jusqu’a présent sur la commune. Le PLU propose de
recentrer et d’organiser le développement urbain au sein de I’enveloppe batie de deux pdles :
le village, pole de centralité, et le secteur de la Tuiliére, pdle secondaire identifi¢ par le
SCoT du Pays d’Apt Luberon comme un hameau village au regard de sa structure et de ses
équipements. Ainsi, est restitué aux espaces agricoles et naturels le foncier non nécessaire au
développement communal. Cette ambition contribue 2 la préservatio

et naturels du territoire.

En conséquence, I"Etat émet un avis favorable au PLU de Saint Saturnin Iés Apt tel
qu’arrété par le conseil municipal. 11 conviendra toutefois, avant 1’approbation définitive du
dossier, de prendre en compte les observations émises au sein du présent avis.

Apt,le 2 3 An4T 7019

Pour le Préfet et par délégation,
La Sous-Préfete d'Apt,

—)

/

Dominique CONCA

n des espaces agricoles

-~
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PREFET DE VAUCLUSE

Apt.le 1 7 pC1. 2019

La Sous-Préfete I'Apt

Direction départementale
des territoires

Service Prospective Urbanisme et Risques Le Préfet de Vaucluse

Planification SCoT/PLU
Affaire suivie par : Carole Bonneaud a
TS1:04 88 1782 64
Télécopie : 04 88 17 87 91
Courriel * caroie.bonneaud@.\r'aucluse.gouv.fr

Monsieur le maire de Saint-Saturnin-les-Apt

Lettre tecommandée avec accusé de réception n° 2 G A%Q i;{g 5 € g‘?—é 3

Objet : Demande de dérogation au principe 4’ urbanisation limitée dans le cadre de la révision du

PLU de Saint-Saturnin-les-Apt

Dans ic cadre de la procedurc de révision du PLU, vous avez sollicite,
par courrier du 28 juin 2019. I’accord de 1’Etat pour ouvrir a I'urbanisation des

zones agricoles et naturelles.

A cette date, le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays d’Apt

Luberon auquel appartient votre commune n’était pas encore opposable. Aussi,
en application des articles L. 142-4 et L. 142-3 du code de I'urbanisme le PLU
ne pouvait ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation, sauf dérogation
préfectorale, accordée aprés avis de la commission départementale de
préservation des espaces agricoles. natarels et forestiers (CDPENAF) et de

| établissement public en charge du SCoT.

le SCoT a été approuve par délibération du
uillet 2019 et il est applicable depuis le

Or, depuis votre saisine,
conseil communautaire €n date du 11 ]
20 septembre 2019.

-ous informe que vOure demande doit €tre
nune n étant plus concernée par la régle

1 Eatest 1 Aarpe 13 {Fraws q1e 12 DT TT agt
la commune CeVia arifier Jquie T fiw cSt
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PREFET DE VAUCLUSE

Avignon, le 03 0CT. 2019

Direction départementale
des territoires
Service prospective, urbanisme et risques

Affaire suivie par : Frangois DI BETTA Le Préfet
Tél: 04 88 1782 94 ]
Télécopie : 04 88 17 87 91 a
Courriel : ddt-cdpenaf84/@vaucluse.gouv.fr . -
penareme & Monsieur le maire

Lettre suivie n°1K 028 142 1934 0 de Saint Saturnin-Leés-Apt

Objet: Avis de la CDPENAF relatifs au projet d’élaboration du PLU de
Saint Saturnin-Lés-Apt.

Conformément aux articles L. 151-12, L. 151-13 et L. 153-16 du code
s 4 I'avis de la Commission Départementale

Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
al d’urbanisme (PLU) de votre

de l’urbanisme, vous avez soumi
de Préservation des Espaces Naturels,
de Vaucluse, le projet de révision du plan loc

commune, arrété le 20 mai 2019.

Le projet de PLU de votre commune comporte la délimitation de

12 secteurs de taille et de capacité d’accueil limitces (STECAL) et définit un
ensions et les annexes des batiments d’habitation

réglement autorisant les ext
lles et agricoles. Sur ces deux items, la

existants dans les zones nature
consultation de la CDPENAF est obligatoire.

La commission se prononce par avis simples au regard de ’objectif de

préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, qui lui est assigné€.

La CDPENAF de Vaucluse s’est réunie le 05 septembre 2019, et a
&mis :

« 1 avis favorable a "unanimité, sous réserve, au titre des dispositions
s des batiments d habitation

du réglement applicables aux extensions et annexe
existants dans les zones naturelles et agricoles.

I
Y

|

l

il
2D
[€)
3

o
s



e ——— =
Monsieur le Maire

AGRICULTURES
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
VAUCLUSE

Sassier syt jar o Julian CRESPT -
_roarisma 2r Jrot 3es Sals -
Jncier Lrbanisme 2t Do
des 5015
P MLETD

Vios -er. Ghy (=

Chambre départementale
d’agricuiture

Site Agroparz - 137 33432
34312 Avignor cadex

T L 043C 225

Fax . 0430233

[WRYINY)

LAY

Ul

Hotel de Ville
9, place de la Mairie, .
84490 SAINT-SATURNIN-LES-APT

Avignon, le 9 septembre 2019

Objet : Révision du PLU de la commune de Saint-Saturnin-lés—Apt.

Monsieur le Maire,

Jai le plaisir de vous adresser, par la présente, i‘avis de la Chambre

d’agriculture de vaucluse sur le dossier de PLU de la commung de

St-Saturnin-l&s-Apt, qui lui 2 &té adressé dans le cadre de 'enquéte
interservices, en tant que personne publigue associée.

abord a souligner la qualité du dossier de PLU

la protection de l'espace agricole s'inscrit

PADD, tant par une fixation des

tte contre le mitage (héritage des

que le souhait de préserver at

Je tiens tout d’
transmis. Je constate que
comme une priorité dans votre

limites a l'urbanisation et par {alu
anciennes zones NB du POS),

maintenir l‘activité agricole sur votr
Je partage les objectifs chiffrés concernant le nombre de iogements
attendu et la répartition de ces derniers sur le territoire : ja densité
moyenne souhaitée est de 25 fogements par hectare, ce qui permet
de recentrer davantage I'urbanisation, notamment autour des
hameaux. Je me réjouis de constater gue les limites d'urbanisation
ont été grandement réduites en comparaison avec le PLU opposable,
notamment dans la plaine de Sylia, en s‘arrétant essentiellement
sur des limites physiques et en prenant en compte les zones de
risques naturels (PPR incendie et PPR inondation), méme Si
routefois, l'espace agricole sorti de Ia zone constructible se retrouve

aujourd’hui extrémement mité.

Dans le prolcngement de vas objectifs du PADD, et pour affirmer
plus fortemeant la vocation agricole de la plaine cultivée, aujourdnui
fragilisée par ce mitage, je me permets de vous suggérer la mise en
d'une Zone Agricole protégée. Cette servitude d’utilité

piace

publigue est un guti! d’urbanisme efficace pour lutter contre la

rdtention fonciére etla déprise agricoie. En effat, aux abords du bati

diffus, la pression de I'urbanisation est de plus en pius forte. La ZAP
gui permet justament de freiner la pression fonciére et

yramigue agricole. Nous conseitlons !'utilisation de

mitds, déstructurss, ou

a territoire.

est un oufil

~at outil lorsque les sectaurs agricoles sent
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PROVENCE- A1 PES CilTE DAZIR

Monsieur Christian BELLOT
Maire

Mairie

84490 ST SATURNIN LES APT

Objet : PLU
Nos réf. : CC/TA
Péle DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE E T TERRITORIAL

Affaire suivie par : Claire Cornu
Courriel : c.cormu@cmar-paca.fr Avignon, le 6 aout 2019
Tél. : 04 90 80 65 61

Monsieur le Maire,

Nous avons bien regu votre projet de PLU et nous vous en remercions.

Nous sommes en phase avec les 3 axes de votre projet de développement raisonné qui visent a
maintenir la vitalité et l'attractivité de la commune dans sa fonction de pole de proximité, & structurer

Pespace en affirmant le vieux village comme poie majeur de la commune et en développant
Purbanisation de fagon raisonnée sur des espaces proches du centre pour rester connecte avec les
artisans, commergants, services et équipements. Cetie densification sera propice 2 préserver ses

richesses naturelles, agricoles, paysageres et patrimoniales au village

&ments naturels et batis valorisant le paysage
s de souligner la place des murs en pierre séche et des calades dans
t 4 'origine de la renaissance d'une filiere professionnelle, mission de

rée de reconnaissances internationales :
n de "L'Art de la construction en pierre séche : savoir-

té intergouvernemental de sauvegarde du Patrimoine

Dans I'ambition que vous exprimez de conserver les €l

communal, nous nous permetton

votre paysage. Notre Chambre es

prés de 17 ans qui a récemment été hono
1 UNESCO : 28 novembre 2018 nominatio

faire et techniques" par le Xilleme Comi

culturel immatériel de 'humanite.

2 Conseil de 'Europe : 7 mai 2019 adoption d'un mémento sur ia pierre

européenne du paysage.

séche par la Convention

an et artisanat dans votre réglement et dans

ter 'usage du mot artis
e que la mixité de fonction est recherchée,

Nous sommes satisfaits de consta
rfois oubiiés alors mém

votre PADD car ces mots sont pa
notamment en zones U

Nous vous prions, Monsieur le Maire. d’agréer nos meilleures salutations.

Thierry AUBERT
dent de la délégation de Vauciuse
Chambre de méti Sud. Provence-Alpes-Cote 4’ Azur

[
et
(11
-5
1]
L4
*
L
1]
o
o,
(77}
V]
)
V)
bt
.
o
Y
L1
«

—

s iy e

¥
H
’
1
r
il
h



wra des raseanx
wrve de binsphers

128C0)

oparc mondaial uresco

--te  guropésnne
urisme durabie
0arc;

i

Apt le _ 6 SEP. 2018

Une autre.vie STveRie .
T Monsieur Christian BELLOT
Maire de Saint Saturnin les Apt
g place de la Mairie
BP 37
84490 Saint-Saturnin-lés-Apt

Objet : Commune de SAINT-SATURNIN-LES-APT : avis du PNRL surle PLU arrété

Réf ; 2019-0378 CP/NJ
Dossier suivi par : Clara Peltier, Chargée d'studes Documents d’urbanisme & impacts
clara.peltier@parcduluberon.fr — 04.80.04.41.95

Piéce jointe : analyse technique

Monsieur le Maire,

s Personnes Publiques Associées (PPA), vous avez
on, le dossier relatif a 'élaboration de

stitue "avis du Parc sur le PLU arrété.

Dans le cadre de la consultation de
transmis pour avis au Parc naturel régional du Luber
votre Plan Local d’Urbanisme. Le présent courrier con

A la lecture du PLU, le document proposé bénéficie d'une qualité d’ensemble certaine.

Le projet urbain porté par'e PLU de Saint-Saturnin-les-Apt répond aux objectifs et aux
enjeux de la Charte du Parc nature! régional du Luberon a travers les dispositions relatives

a.

La maitrise de la consommation d'espace globale du PLU et la préservation des
terres agricoles ;

- La protection du pa
naturels, des cours d’
commune ;

- La prise en compte des risq

La protection et la mise en valeur

archéologique ;

| a diversification de I'offre en logement |

Le maintien des commerces et services

nds espaces

trimoine naturel et plus spécifiquement des gra
gique de la

eau. zones humides et zones a valeur géolo

ues dans Faménagement ;

du patrimoine bat historique, architectural et

dans les villages.

En revanche, certains compléments et ajustements pourraient étre apportés au projet de

PLU concernant
. Les capacités résiduelles d’'urbanisation dans les espaces

consommation d’'espace ;
| identification et la protection de certains &iéments majeurs liés au milieu aguatique,

urbanisés et la

4 la ressource en sau st la prise en compte du risque ruissellement ;
[‘&tude des impacts environnementaux des aménagements prévus sur ies zones
importantes ouvertes 3 urbanisation !

- La promotion des irergies renouvelabies en zones urbaines. agric
e leur implantation .
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Bbiectifs de la Charte du

barc du Lubercn
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du Luberon

Commune de SAINT-SATURNIN-LES-APT
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Analyse technique

Dans le cadre de |
qui découlent de I'analyse technique préparée par

a consultation des Personnes Pubiiques Associées (PPA) voici les éléments
les services du PNRL. Ces remarques portent
x objectifs de la Charte du Parc

sur le fond et sur la forme du document. Elles font reférence au
du Luberon 2009-2024.

Dispositions du PLU répondant aux
Luberon

enjeux de la Charte du Parc du

1. Protection du patrimoine naturel

L

la commune de Saint-Saturnin-lés-Apt dispose d'une
remarquable richesse naturelle et d'une grande variéte de paysages. La Charte du Parc
naturel régional du Luberon identifie deux secteurs au Nord Est et a I'Ouest de la commune
situés dans la zone de nature et de silence, zone de pleine nature du Parc ot les impacts
des activités humaines sont réduits ainsi que 5 secteurs de valeur biologique majeur

Du fait de sa superficie étendue,

« Les falaises de Lioux, Ubac de Font Jouvale » a 'extréme Sud-Ouest de la commune ;

-« Combes de Javon, la Sigaliere, Grand Marignon Font Jouvale » en fimite Ouest de ia

commune ;
« Les Hauts Plateaux des Monts du

exceptionnel de ia Charte du Parc lié
dont la présence est liée & un mode de culture axtensif) ;

Vaucluse » également conceme par un milieu
aux plantes messicoles (plantes des moissons

-« Lacolline de Perréal » ;
-« Les Marnes de la Tuiliére » cG
conseil départemental de Vaucluse.

s espaces est rappeié dans e PADD. Lapro
des zonages réglementaires Apr, Npr, Aev, Nev

mespondant également & 'Espace Naturel Sensible du

Le souci de protecticn de ce tection effective de

ces secteurs se concrétise gréce a femploi
et Nz.

Protection des cours d’eau, des berges et des canaux
raphigue comprenant des COUrs d'zau

La commune dispose d'un vaste réseau hydrog
Lioux ou intermittents

principaux qui peuvent atre permanents comme le ruisseau de Li

Plmergue, 'Urbane, la combe de Font Jouvale.

Ces cours d'sau sont protégés par olusieurs dispesitifs réglementaires : le classement du
A qu N les ortégeant de F'urbanisation . amploi des

cours d'sau ot ¢ ripisylve en zone
5 4 o da "urhanisme Jui 2loigne foutes les constructiors
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Ajustements at compiéments 3 apporter au projet de PLU

1. Reconguéte des logements vacants et économie d’espace

Le rapport de présentation du PLU £it mention d'une augmentaticn récente du nombre
logements vacants sur la commung avec en 2017. 112 logements vacants. Le SCOT du
nays d'Apt fixe un objectif de réhabilitation du logement vacant pour les pbles de proximite
(tels que Saint-Satumin-iés-Apt). Ainsi. 30 logements vacants seront a réhabiliter a I'horizon
du SCOT pour les 6 communes concernées. Le calcul des capacités de mutation et de
densification des espaces batis devrait donc mentionner et comprendre un objectif de

réhabilitation des logements vacants.
Protection du patrimoine naturel et maitrise de I'impact des aménagements

Aa
el A
A

'ouverture 4 'urbanisation de plusieurs secteurs non batis sur fa commune,
il gurait &té utile de connaitre I'état initial de

r &clairer les choix du PLU.

Dans le cadre de |
ot notamment les secteurs stratégiques a OAP,
ranvironnement et les impacts des aménagements prévus pou
Ainsi, une étude de la faune et de la flore en présence, des impacts des aménagements en
fonction des principes annoncés dans les OAP et des éventuelles mesures d’évitement ou
de réduction de ces impacts aurait pu compiéter utilement le rapport de présentation. En son
absence, il est difficile de savoir précisément si ces secteurs font objet ou non d'une

sensibilité environnementale particuliere.

3. Identification et protection des zones humides

Linventaire des zones humides sur lequel est basé fidentification des zones humides de

Saint Saturmin les Apt ne semble pas &ire a jour. Calle-ci se hase sur un inventaire
de 2012 qui comprends 14 zones humides.
ot inventaire a été actualisé en 2018-2019 dans le cadre

nes humides de la Réserve de Biosphere Luberon-Lure™.

D
CENdag

Sur le hassin versant du Calavon
du Plan de gestion strategique zo
Ainsi quatre zones humides sonta retirer du PLU :

84PNRL182 Mare de Perreal n° 2 qui estlié 3 une erreur de positionnement ;

84PNRL263 Riaille d’Apt Amont dont les contours ont té redéfinis |

84PNRL093 Mare de Saint Croix inventoriée en 2005 a disparue par comblement lié &

['activité d'une carriers ;
84PNRL209 7! Les Triquefauts inventoriée en 2005 est aujourd’hui quasi disparue par
comblement lié & la Zone d'Activité riveraine et 3 sause de la dynamique d’asséchement

at d'embroussaillement.

A Minverse, 4 nouvelles zones humides sont 3 identifier st protéger au titre du zonage Nz .

84PNRLO287 Mare La Petite Bastide en bordure de !lmergue

. 84PNRL0?280 Mare les Grés n” 2

. 84PNRL0O3(CS Prairies numides des marmes de 2 Tuiliére :

84PNR! 0320 Mars les Bassague's a’ 2




“Urhanisme. ! ast ainsi piutd ~onseillé de mettre an piace ur secteur d'interdiction nour

da !
saysagerss dans la zon

Ial
=
des guesticns a {
ians les zones UB, UC af 1AL 3 moindre anieu patrimaniai mais 4 fort enjeu de

e UA st de permetire ies panneaux

Energies renouvelables et constructions solaires en espace agricole et naturel

Dans les zones agricoles ou naturefles, le réglement du PLU peut permetire de maitriser
les constructions et installations solaires. Face au démarchage croissant aupres des
exploitants agricoles par des développeurs solaires, au caractére diffus mais pouvant se
développer de facon glargie. et considérant les enjeux liés au maintien de Iactivité agricole
dans le Parc naturel régional du Luberon, il apparait nécessaire de prendre en compte ce
nouveau type de projets, amenes & se développer sur les espaces agricoles. Les hangars
agricoles photovoltaiques particuliérement, du fait de leur localisation en zone agricole et

de leur taille nécessitent une vigilance particuliere.

Voici les recommandations du Parc qui peuvent alimenter le reglement sur cette question :

- Concernant l'implantation de photovoltaique en toiture sur les batiments agricoles, les
constructions ne pourront avoir comme seul but d'étre un support aux ouvrages de
production  délectricité. En outre, le projet devra déemontrer une intégration

architecturale et paysagére a son environnement immédiat et lointain ;

Afin de mieux intégrer le batiment au contexte paysager de la commune, privilegier
une ou plusieurs unités de petite surface en imposant une limite de surface maximale
(entre 80C st 1000 m?) et le regroupement autour des batiments d'exploitation
existants pour aviter le mitage de Paspace agricole. Pour axemple, le régiement du
o1 U de Limans a fait ce choix ;

L

en ceuvre une intégration optimale a fanvironnement : terrassement

- Metre en
respectueux de la qualite du soi, préservation de ia yégétation existante, projet de
plantations intégre au orojet de construction, soin des vues depuis les points

rapprochés et les points hauts ; impiantation dans [a parcelle peu consommatrice

d'espace agricole... ;

- implanter le batiment en respectant fa courbe topographique en enceurageant les

constructions intégrées dans la pente ;

Privilégier des pentes de toitures similaires aux pentes des toitures environnantes st
d'environ 30 % ;

une hauteur maximale adaptée aux batiments environnarts

- Privilégier
ranvironnement immédiat et en lien avec le projet agricole envisagé ;

ou 4a

Privilégier un pan uniforme de parneaux PV {foiture intégrale) plutdt qu'une diversité

apparente de matériaux de foiture ‘berds apparents:.
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\ Géomerre-Experr-Foncter DPLG
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Exper: inrernaricna,

Monsieur Patrice CONEDERA,
Commissaire-Enquéteur,
Enquéte Publique PLU,

en mairie,
84490 SAINT-SATURNIN-LES-APT

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

A la demande des propriétaires, Monsieur et Madame Raymond GORREC, relative

a une discordance du plan du PLU mis a I’enquéte publique, je vous prie de trouver
ci-joints mon rapport technique et le plan d’étude au 1/250e annexé, en 2 exemplaires.

A votre disposition pour tout renseignement complémentaire souhaité.

Veuillez croire, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, 3 1’assurance de ma sincére

considération.
Elie @@T

Xperts,

ogie professionnelle des Géometres T

25 la fin des travaux on & 1a livenison des plans,

P.J. : Rapport technique et Plan en 2 ex.

= .0raires suat wablis conronnement 4 la déontol
Lieur réglement est exgible d

L
P
B “LeTrianon” - 3 rue du Gymnase - 04200 SISTERON - Fax 04 92626645 - Tél 049262 64 34



L, PBSERVAT oy oS & -

L SUBOHS

can

i

[

£

hernir Bipett 3e hhoncsar

A1

+

[

Avis sur Je PLU soumis @ i’enquéte publique novembre 2019

publique est essentieliement orienté sur une urbanisation

Le projet de PLU soumis 53 Yenquéte
r Vactivité aconomigue limitée au tourisme et 2

excessive (535 a 540 !ogements) sans y associe
Pagricuiture qui ne seront pas créateurs d’emploi. |'activité artisanale et industrielle est reléguée sur

|3 zone inondable de TRIQUEFAUX.
Les conséquences de Iévolution démographigue prévisibles ne ¢’accompagnent d’aucune étude

d'impact sur les voiries, la sécurité des circulations et 1a scolarisation des enfants dans un groupe

scolaire en limite de saturation.
La volonté de maintien des services publics arrive bien tardivement aprés la disparition de la

gendarmerie, de FONF, de la pompe 3 essence et la présence du seul service réduit de la poste !
Le contenu du projet de PLU présente des contradictions avec son propre PADD et des incohérences
avec le SAGE 2019 (schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux) sur les zones inondables.

FONCTION LOGEMENT.
Le rapport de présentation (p 140/277) annonce un potentiel de 535 3 540 logements dont « 385 au

niveau du village et 75 a 80 2 la Tuiliere ». Les orientations d’aménagement et programmation 4 QAP
les Cliers (25 fogements), Saint Roch (60 logements), pizine de Leouze { 20 fogements) Entrée Sud (14
logements) qui représentent 119 logements. -

Ces 119 logements accueilleront entre 350 et 400 personnes alors que le PADD précise gue d’ici 2028
il v aura une croissance de seulement 270 habitants. Cette population jeune comportera de
nombreux enfants 2 scolariser sans tenir compte des constructions nouvelles hors OAP qui devraient
apporter autant de nouveaux saturninois.

|’opération des Cliers se fera dans une z0ne argileuse de la couche géologique du gargasien trés
sensible & I'aléa retrait-gonflernent des terrains argileux comme le montre la carte page 122/277 qui

permet « de mettre en avant le risque et ces aléas sur Saint Saturnin les Apt. La commune est
Faléa fort qui impact principalement le secteur de la Tuiliére et 1a

partie Nord Est du village dont plusieurs sinistres ont déja pu étre recenseés »,
Dans les OAP, 42 « petits immeubles » en R+2 sont prévus, sur des emprises incluses dans des zones

UB et UC ol la hauteur des batiments est limitée 3 7.5 m au faitage. Ces immeubles collectifs auront

une hauteur de 10 8 12 m au faftage et ne respecteront pas le paysage et le bati communal

mentionné dans ie PADD. Ces verrues seront particulierement visibles en arrivant d'Apt pour Léouze

et les Cliers face au site 3 préserver de Croagne.
La densification a 25 logements / ha sera dissuasive et réduira la qualité de vie dans la commune.
Malgré les avis favorables des personnes publiques associées, il ne sera pas possible de maintenir

I'accroissement de population 3 270 habitants d'ici 2028 et il faut en tenir compte pour les

équipements publics, la circulation, les écoles et 1a sécurité.

concernée par 3 aléas, dont

ZONES INONDABLES.
a5 zones sont classées en zone inondable sans atre en cohé

De nombreuse
2019 gui ne retient gue ia Riaille, "'Urbane, ¥immergue comme rivieres a risque sans citer le Rieu

rence avec le dernier SAGE



wveuf. Lz base nationaie GASFAR irecensements oes inciderts et accioents retureisl pour g

commune ne fait état d’aucun sinistre sur Iz z0ne du Rieu Neuf,

Les zones inondables répertoriées ne font pas la différence entre |
les risques de ruissellement. Il serait nécessaire séparer ces deux phénomeénes en
chaque zone l'altitude des plus hautes eaux connues (PHEC).

e zonage serait nécessaire, un fond dominant peut étre
dessous comme on peut le voir a plusieurs emplacemen

es zones d’expansion des crues et
précisant pour

dans une zone

Une certaine cohérence dans |
ts comme

inondable mais pas les parcelles en

sur les points hauts du village quartier des Moulins.
’actualisation du zonage doit étre faite a partir du nouveau SAGE et pas du PPRI de 2017 (SAGE

2014) qui sera modifié.

CIRCULATION ET VOIRIE.

Aucune étude d’impact sur ia circulation n’est jointe au dossier en particulier les chemins de Saint

Roch et Ripert de Monclar ol plusieurs AOP sont prévues. Chemin de St Roch ce sont 60 logements
* soit environ 90 voitures qui vont circuler vers le goulet d’étranglement de création récente de |a
" poste. Il est & noter que 'emplacement réservé 32 prévoit V'élargissement de ce chemin qui vient
d’étre modifié et entierement rénové en réduisant la largeur initiale !}

Concernant le chemin Ripert de Monclar il connait déja un trafic important avec des bouchons aux
heures d’accés 2 la créche et aux horaires de travail vers Apt, I'ajout de 34 logements sur ce circuit ne

devrait pas faciliter le trafic.
H est demandé de faire des accés aux constructions nouvelles avec une charge de 16 tonnes a i'essleu

condaire est dimensionné 3 13.5 tonnes {(norme SETRA).

alors gue la majorité du réseau se
t de constater les dysfonctionnements

Une étude d’impact sur le trafic routier est nécessaire avan

ACTIVITE ECONOMIQUE
“ Le PLU est orienté essentiellement sur I
prévues dans les nouvelles constructions, les gisem
ne sont pas le tourisme et les circuits VIT proposés qui v

activité agricole qui n’emploiera pas la main d'czuvre
ents d’emploi sont sur APT et restent faibles. Ce
ont dynamiser @t créer du travail pour

les nouveaux habitants.
U'artisanat et Vactivité industrielle sont absentes de ce PLU, la
une ancienn

seule zone artisanale est déja saturée

et se trouve en totalité en zone inondable. Il s’agit d’ e zone humide et de déversement

des eaux de I'ex station d’épuration.

es personnes agées et les résidences secondaires si on n‘est pas en mesure de

Pourquoi rejeter |
fournir de 'emploi aux jeunes...futurs chémeurs ?

LES ECOLES.
Les nouveaux résidents seront des jeunes suivant

augmentation du nombre d'enfants & scolariser sur Saint Saturn
arrive 2 saturation et la création de nouvelles classes est & prévoir mais aucune réserve fonciére n’est
e PLU. 1! exictait une possibilité de nouvelle classe dans les logements des

la volonté du PLU ce qui laisse prévoir une
in. La capacité actuelle des écoles

mentionnée dans

instituteurs mais les locaux ont été utilisés pour la médiatheque.

Ou sera prévue I'extension du groupe scolaire ?

N



ile 4 réaliser aprés

{ e maintien des services dans la commune précisés dans le PADD sera assez fac

avoir laissé disparaitre la Gendarmerie, 'ONF, les pompes a carburant. It ne reste que la poste qui

fonctionne en service réduit depuis déja des mois.
’absence des plans de zonage de l'assainissement est regrettable surtout dans un document qui

veut mettre en avant I'écologie. L'extension du réseau prévue dans I'ancien PLU pour des hameaux a
d:sparue (les Escoffiers par exemple), de nombreuses habitations pourraient étre raccordées.

{ Concernant les énergies renouvelables il est a noter que les panneaux photovoltaiques sont proscrits

ans le village et ses abords pour des questions de paysage... aucune mention n’est faite pour les
éoliennes de plus ou moins de 12 m.

les bardages bois comme les garde-corps en bois sont interdits, les seuls

communaux avec la médiathégue et la maison de santé

e demandé dans le PADD... probablement

Les toitures terrasses,
batiments qui emploient ces techniques sont
qui ne respectent pas le bati traditionnel du village comm

pour 'exemple de ce qu’il ne faut pas faire ?
De méme les « Velux » sont interdits, s'agissant d’une marque commerciale peut-on mettre en

ceuvre d’autres marques pour les fenétres de toit 7©

En conclusion :

Un PLU & vocation agricole, trés morcelé, a destination d’une minorité et qui ne prend pas assez en
compte l'avenir économique des autres habitants de la commune qui seront néanmoins solilicités
pour les charges communales. .
étude trafic, extension groupe scolaire, extension réseau assainissement,

Un avis avec réserves |(
constructions R+2, zones inondables, activité économigue augmentation de popuiation) doit étre

émis par le commissaire enquéteur. \‘f
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« COIERVET 100y A= &

Saint Saturnin Lés Apt, le 23 novembre 2019.

Monsieur et Madame SUBE Jacques
974.Chemin des Grés - Les Bassaquets
84490 SAINT SATURNIN LES APT

sube.jacques(@hotmail.com

a

enquetepublique-saintsatm'ninlesapt@erange.fr
Monsieur le commissaire enquéteur

Enquéte publique du 12/11 au 17/12/2019
Relative 2 la Révision du Plan local d’urbanisme

Objet : Observation dans le cadre de I’enquéte publique.

Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous sommes propriétaires de trois parcelles situées dans le quartier des Gres :

BE 216 / zone Nf2 dans le PLU actuel
BE215 et BE 346 / zone UCaf2 dans le PLU actuel.

Le projet de PLU 2019, soumis A cette enquéte publique, prévoit de modifier le zonage du quartier des

Grés.
Ainsi, les parcelles situées au nord du chemin des Gres, actuellement en zonage UCaf2, seraient

classées en N112.

1/ Intérét du classement en zone N.

Toutes les communes, lors de I’élaboration ou de la révision de leur PLU cherchent a combattre le

mitage.
Sur la zone concernée, le potentiel de construction se limite & deux ou trois parcelles, incluses dans les

constructions existantes. Leur exploitation en construction ne provoguerait donc aucun mitage et
aucune extension de la zone UCa actuelle.
Toutes les communes, lors de 1’élaboration ou de la révision de leur PLU cherchent 4 combattre les

dents creuses.
Sur la zone concernée, le potenticl de construction se limite & deux ou trois parcelles, incluses dans les

constructions existantes. Leur exploitation en construction ira donc dans le sens du comblement des
dents creuses de la zone UCa actuelle.

Ces deux constatations rejoignent les objectifs du DOO du SCoT du Pays d’Apt Luberon, Défi3,
paragraphe 1.3 «Promouvoir des formes urbaines plus compactes>.



Ces deux constatations rejoignent les compléments et ajustements, dans le cadre de la maitrise de la
consommation d’espace globale du PLU, préconisés par le Parc naturel du Luberon (PNRL), au titre

des avis des Personnes publiques associées (PPA).
Ces deux constatations rejoignent I'un des choix qui guident cette révision de PLU : le secteur de La

Tuiliére doit étre considéré comme un pdle secondaire de'la commune.

Pour ces raisons, nous contestons le zonage N1 de cette zone.
Nous demandons le maintien en UCa de cette zone.

2/ Justification du classement 2.

Actuellement les parcelles situées au nord du chemin des Gres, jusqu’aux parcelles BE334 et 335, sont

classées UCaf2.
A partir de parcelles BE 496 4 479, et jusqu’aux parcelles BE 440 et 240, le classement est UCa.

Le projet de révision prévoit un classement en N1f2 jusqu’aux parcelles BE230 et 480.

Ce classement f2, correspondant au risque feux de forét, aléas forts, doit étre justifié par la présence ou
la proximité d’un massif forestier ou d’une zone foresticre dense.

Or il n’y a aucun massif forestier dans ce secteur.
La bande de terrain, densément plantée, et qui pourrait &tre assimilée a une zone foresticre dense, se

situe en limite des parcelles occupées par des constructions.
Ainsi, la simple application de I’obligation légale de débroussaillement (OLD) fixée par le département
de Vaucluse, suffirait 3 réduire de facon trés significative le risque feux de forét.

Pour ces raisons, nous contestons le classement f2 de cette zone.
Nous demandons la suppression du classement f2 de cette zone.

Veuillez agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, I’expression de mes sentiments les meilleurs.

( ..‘-\""""‘-—
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Le : 28 novembre 2019 a 19:36 (GMT +01:00)
De : "Barbara und Elisabeth Schirer” <sohuerer.1umelies@qmaii.com>

A: "enquetepubquue-saintsaturninlesapt@oranae‘fr" <enguetepublique-

saintsaturninlesapt@oranc:e.fr>
Objet : PLU, OAP n°1 et n°2

Bonsoir Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Suite a notre entretien de hier, nous nous permettons de vous consigner encore par écrit nos
remarques concernant les projets PLU, OAP n°1 et n°2:

Avec ces projets notre village perché avec son moulin et son chateau - bien apprécié
beaucoup de nous - risquera de changer son caractere unique.

Le projet OAP n°2 "Plaine de Léouze" prévoit d'implanter au bord vers la D943 un "petit
collectif' R+2étages qui ne s'’harmonisera pas par ses proportions aux maisons existantes et ne
s'adaptera guére a la topographie comme mentionné dans le projet. Ces logements R+2étages

obstrueront la vue des habitations existantes.

Les nouvelies constructions densifieront de maniére importante la population et par
conséquence le trafic de voitures. Cela apportera beaucoup de nuisances sonores en plus dans

tout le gquartier.

Les problémes d'évacuation d’eau pluviale augmenteront probablement avec une telle

intensité de constructions.

La route départementale D943 - pas large, sans ligne médiane - devient chaque année plus
surchargée et rend de plus en plus de dangers. La vitesse dans ce secteur n'est pas limitee
comme dans les agglomérations, le trottoir et I'éclairage manquent totalement!

Vu cette situation, nous avons donné aux voisins la permission de passer par notre terrain
pour aller au village donc pour aviter cette route pas adaptée pour les piétons.

Nous nous demandons comme rivérains de la D943: quelle est la raison pour prévoir une liaison
piétonne vers cette route?

La route Chemin Ripert de Monclar est déja trés fréquentee, souvent avec la manque de
visibilité pour les différents acces 3 cette route. En plus la Créche "Les Pitchounets" est située au

bord de cette route et a proximité a un des accés prévu!

Les propriétés existantes et environnantes seront dévalorisées par la mise en ceuvre de ce
type de projet.
Sans nier la nécessité de construire, on souhaiterait un projet plus modeste et mieux adapté

au contexte.

Nous sommes persuadées que vous trouverez ensemble avec Ia Mairie un bon compromis.

En vous remerciant de votre obligeance, nous vous prions d'agreer, Monsieur le Commissaire-
Enquéteur, I'expression de nos sentiments distinguées.

Barbara et Elisabeth Schuerer

402 Chemin des Amandiers (boite aux lettres)
Route d'Apt (accés par la voiture)

84490 Saint-Saturnin-lés-Apt
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Objet: Oppositon Terrain Les Joumillons
Réf du cadastre / AR178
Terrain de Mme et Mr Filmer.

Cher Monsieur,

Par la présente, nous soussignés - Madame Iris Filmer & Monsieur Werner

Filmer - demeurant aux Joumillons, contestons la décision prise par la mairie
afin de rendre notre terrain inconstructible, cadastré AR 178.

A l'est et a I'ouest de cette parcelle il y a déja des constructions existantes et le
terrain est considéré comme une "dent creuse”

Nous ne comprenons pas cette décision qui nous semble inopportune, et
désirons vivement une reconsidération de cette modification.

Cela ne génerait en rien ni I' "esprit” ni la politique esthétique souhaitée dans
ce cas-la précisément, par la mairie dans le cadre du PLU s'il y avait une

construction sur ce terrain.

Ce domicile étant notre résidence secondaire, et y vivant la moitié de I'année

< été mise au courant de ce fait, car venant juste d' étre informée de

je n'ai pa
ment

cette mauvaise surprise, et ne connaissant pas la procédure du change
de PLU, j'ai le regret de le découvrir maintenant, et souhaiterais vivement

obtenir I'annulation de cette décision.
Je suis désolée de me prononcer maintenant, ainsi que de ne pas en avoir été

informée, ni pu aller aux rendez-vous concernant le POS ; et j'espere que vous
comprendrez ma demande légitime.

Je vous prie de bien vouloir prendre en compte ma requéte, et dans cette
attente, veuillez recevoir, Cher Monsieur I'assurance mes salutations

distinguées.

Fait ce jour a Joumillons le :

28 Novembre 2019 Signature,
/ F\ {\\ A | (//“‘ é‘i“f

A}
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SOREAU Fabien et Charlene
318 chemin des Gays, La Tuiliere
84490 Saint Saturnin les Apt

06.76.43.01.18

Mairie de Saint Saturnin les Apt
9 place de la Mairie

84490 Saint Saturnin les Apt

Saint Saturnin les Apt, le 01/12/19

OBIET : Demande de recours suite au changement de dénomination de la parcelle BE 121

Madame, Monsieur,

sidence principale sur la parcelle BE 121 dont nous

Nous avions comme projet de construire notre ré
taires de la maison située sur la parcelle

sommes propriétaires. Nous sommes également proprié
BE450 donnant accés a la parcelle BE121.

Suite 3 I'arrété N°86/2019 en date du 15 octobre 2019, la parcelle BE 121 passe d’une zone UClt a
une zone N1.

La définition de la zone Nlestla suivante : « La zone naturelle et forestiére correspond aux secteurs

de la commune qui font I'objet d’une protection particuliére qu’il convient de protéger en raison de la

qualité des sites et paysages ou de la valeur des boisements dans laquelle toute construction nouvelle

est interdite & I'exception de celles mentionnées a l'article N1.2. »

Comme vous pouvez le constater, cette parcelle d'une superficie de 2320 m? est la seule a ne pas

faire I'objet de construction en cours ou établie. Elle n’est pas non plus issue d’une division de

parcelle et n'est pas située dans une zone forestidre. Toute construction ne portera pas atteinte aux

marnes Aptiennes qui ne sont pas présentes sur cette parcelle.

Le changement de destination de cette zone ne semble donc pas justifié.

e notre financement bancaire pour I’achat de ce terrain

Il est a souligner également que I’objet d
nstruire notre résidence principale sur

faisait référence a un terrain constructible. Ne pas pouvoir o

cette parcelle (comme nous I’avions initialement prévu 3 Fachat du terrain) représente pour nous

une perte financiére importante.

Sachez que nous tenons 3 ce que notre projet s’intégre au mieux au paysage et ne nuise pas au

voisinage (construction de plein pied).



Nous vous invitons & vous rendre sur place pour vous rendre compte concrétement du bienfondé de

notre requéte,

Nous vous remercions par avance de bien vouloir délibérer surla possibilité du déclassement de

cette parcelle.
Vous trouverez ci-joint le certificat d’urbanisme et le nouveau plan de zonage avec la parcelle

concernée surlignée.

Restant a votre disposition, nous vous prions d'agréer I’expression de nos sentiments distingués.

Fabien et Charléne Soreau



L

by ),
/ b i e
| T i L "‘_{}!I(
- bt /
[

PR
.. ;':Kf"
.

o o— 7 A
L MY [&

‘ _ |
, OEBSERYVHTION n::’/‘f‘-

{1;7 ‘a b /f FL U \_/)[LL,(,/W,/‘:V) 2

(" {. (v c/',..u,f /‘fu_i’/e,, A
L N

\..___j :C"-L a"\r‘-ﬂ /’C/ '{j

Lj ﬂL&—{,/r

6@% \QQ PLV enonnem S0 umadartss
@‘M, M\.&o Ju/» Ja comamiime .
Q"LU’ULL Cpss Maath cu)-.e o-‘-\t OMK_/{Z w(u,@m
¢ (er gﬂ/b ’ (ﬁa.u.d/ta Oemi Aerees aren
A CRLA :

Ot ) L el el tare .--

Y ¢ é( eAtC
J L 4:14,&& Ja 0’168}’& QMW/""‘ & 1 au ”?‘)‘,\

',:Pguj' Xeuw | apins omacler em o T ?

¢ ity ’Gs.uu L eV

{'Q?/LM cle JQ;%Q_

i Scui,)f' n Lf;_*r_u ) on “nC t..'}ﬁA,.{.{ ?M : ? W/f A
j.(" (-J—I;'_ Lf’ LAt {ﬂﬂ—i‘cfci a (L f%
) § ’!

v UV ol 'F)@
Ve 'egﬂ.—je- 7 (,‘*—4«t €’/Jf



/

g
v/
:’/{ : :
s’ P : r
ey i P L8
s < NI

] . . / : ‘ ' P C”
/ { anc L\A-'l 2P st l WMEd L o 'wé-{' s AN 2
N CAA v{'f/(. JL‘})’LJ& ¢ an S\“\ e {f{w ST 4 Ja

7

o L (’,e o _f[.u frm.[

e Varna alers nF em (/
lrers (EPEN e

g/‘f \-/pc‘k uniiisamnl € Amore - - -
{1. J’a v{rfw ,Sau({m e L._'mmc(if":'a
Cl- (lw W -, /&"%4 4’)({.;(_@%4

upyu.u.‘y o Ac, Au.uu:a a Aonm at. 7-»«-1 el
/ i f bt ¥ Jbun ff ma—j ‘47&4 5&4"‘__,
“f‘ém cle b ool ,l/ ,," &yﬁwwmﬁﬂcw

L/t%ww# e N _Aur Vi W?-‘—‘-"f’ ¢
Ci.CﬁL;ﬁ}u-cZS ;
P 7% PUTE.Y, Y o e (i qurer ufw-wt.
@ \4” ‘b o {_,%eé,}’,_q/_eamrc’r. z/( [2nn e

e»r’rwué)

Mb &C’j&m Ja 2/& A '9%/’ /ncm.cw{

- W../ui A2 oirzut /a,/p ?,//;e/;uwc )

WL M({&Mk // &A /ncb’c‘o« ém ?emw»‘,j;«_,
| aCe—ﬁ/Z{ (_//a( cqe aleen

é:/L CM@/‘ .)V“—HM ﬂLL/"M)W (LL ZMA:J«“—L
Semnes @ wHab

Cj Ji Cermamidhcinlt emq e cles "le,f,

\/ r.lcy'm’\wm& TN e fArt YLD éaw&uw{\afm
r::j-rmw M\,& a (e (}',.»_,.,e ¢ Jraisinlin le .

3 AL G D Aszo*

. o L eﬁvum.z& . . . ‘

{




e

[ “,‘\j' BL k"r'h““'ﬂ-tm?l =
/4 &/2,5; i‘j

Lé~ Jz’ Tp\,m}-\a]m, ez "f e
: W AM%(/!/\Y% (5 LI/«"M
/WW,J’E( , _é{L_ ;v[»w fi,mﬂ_‘fﬁgi R
e ;4 by @, ,fwwww(_ﬁftm-j; '2/42 /44
e o ltns— \,/{:c:\.c,._% Lai -

A c‘ﬂ.@&f’M —( |
- ﬁugjﬂﬂ-— J\Mj‘ IANGE. ATEAN
a!'/vll_,_/___,m f’lg\n%,w/ WLL.@./»AA.'& x@puﬁ}— -—-( M’L&&W{/
,_-‘jqﬁ ne ALeval- f 3 i Za—,a.a_/tmamuﬁ
’r:ﬁo-m L oA cz,c:he @M L 12)‘—'

F«%ov *-f» Hf(& % Vﬂju fxl i) '16‘?1 N

q { LLm o w@:’i

. | S p



7.“.9 Béafriu Boueo v/ [ B oéiem!re 2013

Quarh er A if"m'x Tuiue.—‘[
AS& Deoscenle Ao (Gowr . ¢ 75
RLL.90 ST.SATURNVIN LES AET L OESERY AT oW N - .

06 F3 A1 RL 18

N _Aouro/fn @Oram/t /gf

Wm:w% Qmmasz- 25’17“3/%-#"/
o frO/or:'e’Au')u_ ﬂép FA@%,

AO £,28 of 321 awnsi mo(u% 04 Wéym%.ae frouse

/axwue e /¢ N0 /n0 e /éﬂm ﬂmf%

d@-’ MOa//l' 'CQ/AW 041 ﬂaz«-ZCozft LA 7‘uam§ ;‘ﬂ/f‘/n e’/af?‘ c:::;

/fl e C:’o/(}: /giu/mm 204% , r/e’ Aﬂ’/‘a—émﬂ

/m/a of A méaaﬁmn M/z/mfaﬂ%,a/ftm maxion
powr “Pres M‘M/Mﬁ, 7&2/&/}1& e nehrouvie oo vam /é-i/é‘}

ceproich d comobuction Apems : onc,g'm«_
ﬁcﬁo/ﬁzo%?";gw*géugm o /;nnz:?;ﬁﬁrem.e

//6/7)4 @//aaw {xw'-mém mw'/o_, e denact. encememen fo=

CoGnl” . E"Z/@ Frouve. /o a&’a}a—Fw &b a poweare %L
i injuote .

;:‘Z:i:éf’fz cmoA%{/ao/ &a)lﬁceym meéz&m& /0'/67:/'
j?zve‘wm rérrm'n,m oG er . -
’ S5 u'r) ez 28 a%,ao /brﬂ7 cAam.om&
/3 Vouo remarae A ekamines ma dhmand . /

Mm»;; szw /éx/armm ML Ancuo

oA
// ‘2&&“ -
&Y



- /lx_
, ol 5 L A : el

i s o OBSERVETION nd7 y 4
4470 pokin Cux -
- %//,.ﬂm /zw/zo‘.’/a}& (ﬂM/fé///N cax[xf/ir@ au 1
Ll o Tas Feataiue” leckan TH _J2o o1 |
= (;4 /M%/%d M% mﬁelw {qxd)gy yré@‘a{ 2 @/‘ptf,n..,/@‘
Wrccandres au Vout a ‘/é/daf
v/ aa//fawfm o modifeef m du FAY G
o /Wc-f/’l”ad ,émf Cleassets WWU A Vﬁ//ﬁd/} v
/7444 ﬁﬂ%d/wf/f/ééy
. é, L;ﬁ.)/,ahff_ém a(/luaﬂﬂi/h\q}% L/M-rj'é, /%AJ(’A.L
& yolayed
& //m;:j(mw/ o o i 5/ o badbpnend 00 v nyes £
e et framapd S aulau? gt M cei o A
/’Ljéf_ *;:7/’”'/0‘;; & fm},wfeg @ /@md i ez %r/wm__
azpmm drve i 5 /zwa//z. porent yhou il nyes
Jad»m Vv by 2 f,w /ww//w a"ﬂw,;a/q e
vt fpeshoy oA Ay hbet b Aoamin

Patrice
= Commissairg - Euuéfe'ur =
VA ;

- ’




’ %Sffmrwﬂ/ 7= A5

AVIS sur le PLU sournis 3 ’enquéte publique novembre 2019

Le Projet de PLU soumis a I‘enquéte publigue souiéve de nombreuses contradicti

L’'urbanisation exponentielle (535 a 540 logements), va porter atteinte au paysage éminemment

campagnard et touristique de la commune et conséguemment au village .

Aucune étude préalable, 8 ma connaissance, n’a été conduite sur la capacité d'accueil des

nouveaux résidents {écoles, aires de jeux ,infrastructures administratives, commerces de proximité,

etc).

L'activité artisanale {industrielle ?) est concentrée sur une zone inondable {les TRIQUEFAUX)
hier encore zone d’épandage des eaux usées du village ! De plus des logements ont été construits sur
cette zone .La conformité avec les documents de niveau supérieur (SCOT, SAGE 2019 ,etc ..du PLU
devra étre vérifiée .

Les voiries qui ont été rétrécies (travaux conséquents d'élargissement des cheminements

piétonniers ) deviendront obsolétes . il faudra casser du neuf pour élargir . Bonjour les deniers
publics !

La protection des zones agricoles sera privilégiée, écrit- on, mais dans le méme temps les
lotissements seront construits sur des terrains voués i 'agricutture ! ,60 logements a2 ST ROCH ,20
lozements en plaine de LEOUZE,14 logements a Ventrée SUD du village.Le classement en Zone N ou A
de ces parcelles protégera le potentiel agricole pour les jeunes agriculteurs conformément au PADD .

Pour e

s 25 logements des CUERS feur implantation se fera sur une zone argileuse {couche
du gargasien mondialement connue et protégée pour ses fossiles : amonites et bélemnites ) {

Il est dit que ces nouvelles constructions dynamiseront I'emploi au niveau agricole . Une

étude démographique et sociologique a t- elle été diligentée pour confirmer cette affirmation sans

fondement ? Combien d'exploitations agricoles ont-elles disparues irréversiblement depuis

_ cinquante ans ? Aujourd’hui , qui sont les ouvriers saisonniers ou occasionnels qui secondent les

chefs d’exploitation ou les agriculteurs en fermage ?

En CONCLUSION

Pour la transparence de I'enquéte et pour un futur raisonnablement pensé, Monsieur le Commissaire

enquéteur devra proposer un frein salutaire aux décideurs zélés en cols blancs. ’authenticité du

village et le respect de ses us et coutumes seront ainsi préservés . Dans le cas contraire, les ailes du

moulin récemment et coliteusement rénovées continueront 3 brasser sélectivement un vent mauvais

AVIS agrafé sur le REGISTRE d’enguéte déposé en MAIRIE

ST SATURNIN LES APT fe 5 décembre 2019

"

Alain MAURISOT

~
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Monsieur e commigsaire enguéteur
Viziris g2 Saint Satur es Apt
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ENQUETE PUBLIQUE

LETTRE DE DOL E£NCE:
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Christian Dudoret

184 chemin de la Gaillanne
Hameau ies Picards

84490 Saint Saturnin les Apt

04.90.05.62.90

D’aprés la lecture du document, je note que V' objectif recherché est de recentrer *urbanisation au

plus prés des espaces batis, village et Tuiliere.

Le secteur de [a Tuiliere comprenant les 3 hameaux historiques (Cliers, Picards et Tuiliere} est la

seconde zone urbanisée de ta commune. Elle met a disposition de ses habitants une école et une

salle récréative.

il est écrit que ¢urbanisation doit s& faire au sein du pati existant, en utilisant :

- [es « dents creuses » existantes;

-fa capacité des équipements et réseaux {téiéphone, eau, alectricité, tout a i égout, récupération
eaux pluviales).

Propriétaire de fa parcelle cadastrée AD 451 je m'étonne gue cette derniére soit maintenue en

dehors de la zone constructible compte tenu de sa situation :
ensemble des réseaux et équipement sont en bordure,
-des constructions existent au Nord, sud et Est depuis 40 ans.

La parcelie AD 451 présente tous les critéres cités dans te document, la caractérisant exactement

comme une « dent creuse » intégrée au sein du bati existant.

Christian Dudoret

Le 06 décembre 2018
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Suzanne GUAYMARD

Fabrice GUAYMARD

Valérie GUAYMARD

489, Chemin Ripert de Monclar
84490 SAINT SATURNIN LES APT

Le 6 décembre 2019

Avis sur le PLU soumis a 'enquéte publique Novembre 2019
Monsieur Le Commissaire Enquéteur

Par [a présente, nous vous faisons part de nos remarques concernant le Projet de PLU 2019 de la commune

de St Saturnin le Apt et pour lequel nous relevons les 10 points critiques développés ci-dessous :

1. La problématique de |a gestion des eaux pluviales sur le Secteur n°2 « Plaine de Léouze »

L’OAP n°2 « Plaine de Léouze » ne respecte pas la qualité environnementale énoncée en matiére de gestion

des eaux pluviales. Le projet d’OAP ne présente aucune solution de gestion des eaux pluviales. Le
réglement indique clairement que des dispositifs adaptés a 'opération et au terrain, doivent étre étudiés

et mis en place.

La situation topographique de ce terrain, qui est enclavé, et en contre bas de la route RD943 a I'Est, et du
Chemin Ripert de Monclar a I'ouest. Cela nous alerte fortement puisque cette zone est systématiquement
marécageuse lors d’épisodes pluvieux, voir ci-dessous des photos du terrain concerné par 'OAP n°2 suite
aux derniéres pluies du 23.11.2019 et 01.12.2019. Sur cette zone, le ruissellement des eaux pluviales ne
3 été inondé a plusieurs reprises dans notre garage et notre cave, et trés
1m00 d’eau, et des dégats importants sur le systéme de filtration de
uves de fuel {1000 | chacune), nécessitant Iintervention

s’évacue pas, nous avons déj
fortement en Aot 2015 avec plus d'
notre piscine, mais aussi le renversement de nos 3 ¢

des sapeurs pompiers pour pompage.
on vis-3-vis de la profifération des moustiques

De plus, la solution de bassin de rétention serait une aberrati

sur cette zone.

Inondation de notre cave {1m d’eau)
Aoiit 2015
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Chemin d’accés AOP n°2 —
24.11.2019 & 02.12.2019

24 11 2019

Accés longeant 'AOP n°2 —
24.11.2019
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Parcelle AOP n°2 — 24.11.2019

2. Modification Zone UB en 1AU

tructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions et leur aspect extérieur doivent s’intégrer et ne doivent pas porter gtteinte au caractére ou @
Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. ». Le fait de modifier la zone UB en 1AU est totalement antagoniste avec les
principes énoncés dans le Réglement. La conséquence est que I'on va densifier ‘emprise au sol a 60%,
modifier les hauteurs des constructions a 9m au faitage par rapport au terrain naturel, alors qu’en zone
UB la hauteur maximale 3 prendre en compte est de 7,5 m au faftage pour Fensemble de toutes les

constructions existantes

Le chapitre .1 du réglement indique « Les cons

3. Préservation des vues sur le grand paysage

s vues sur le grand paysage, de maintenir

L’OAP n°2 « Plaine de Léouze » ne garantit pas de préserver de
*2 prévoit de modifier le zonage du terrain

des espaces ouverts des habitations existantes. En effet, 'OAP n
de UB vers 1AU en vue d’implanter des logements collectifs de niveau R+2. Cette opération

d’aménagement va supprimer la vue vers les Monts du Vaucluse depuis les habitations existantes situées a

FOuest de la construction en R+2.
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4. Perte d’harmonie et disproportion des volumes

UOPA n°2 « Plaine de Léouze » impose I'implantation de logements en R+2, ce qui est en totale disparité
avec les constructions existantes. il est cité dans le document n°s que les constructions nouvelies doivent
s’harmoniser par leur volume et leurs proportions aux maisons existantes : des logements en petit collectif

R+2 sont par définition disproportionnés avec les constructions existantes.

5. Accas sur le chemin Ripert de Monclar

Les accés aux OAP n°1 et 2 par le chemin Ripert de Monclar offrent une visibilité trés réduite, et sont trés
accidentogénes. Cette route de pente 3 20% est déja trés fréquentée, et le fait d’implanter entre 34 et 45
logements plus les constructions éventuelles hors AOP va augmenter considérablement la circulation, le

bruit, "émission de COZ2, et les risques d’accidents.

sur cette raute ne permettent pas de garantir des déplacements apaisés,

Les conditions d’acces difficiles
3.3 du Document n°5.

sécurisés et partagés par tous les usagers comme I'indique le principe

D’autre part, le Réglement indique clairement quée les acces sur les voies publiques doivent &tre aménages

de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

6. Sensibilité écologique

gique majeure n’a été identifiée sur le terrain de VOAP n°2 « Plaine
la mise en place des acces nécessitera de supprimer 4 pins d’'Alep
ce terrain seront détruites.

il est spécifié « gqu’aucune sensibilité écolo
de Léouze » », il a été omis de préciser que
d’une trentaine d’'années, et que la présence de sources naturelles sur

D’autre part, le schéma d’aménagement indique quelques arbres 3 planter le long de la voie d’acces en
partie basse, mais {espace y est insuffisant pour réaliser des plantations en périphérie pour garantir la voie

d’acces de 4 metres de large.

7. Risques liés au retrait gonflement des argiles

vis des risques liés au retrait gonflement des

Le réglement indique que des précautions sont 3 prendre vis-a
hnique est préconisée afin

argiles et qu’une stude réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé en géotec
de déterminer les caractéristiques mécaniques des sols et définir des régles de constructions adaptées.
Aucune étude spécifique relative n’a 6té effectuée sur ensemble des OAP présentées dans le Projet de
PLU, afin de s’assurer que ces projets soient viables vis-a-vis de ce risque, et les dispositions constructives

a appliquer.

8. Dépréciation des biens

Uinvestissement dans nos biens sur la commune de St Saturnin a &té motivé par la tranquillité et le cadre
de vie. La réalisation de ces pavillons décrits dans les OPA induira une proximité immédiate en limite de
propriété, du vis-A-vis depuis les logements R+2 et contribuera a déprécier fortement la valeur des

propriétés existantes.
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9. Logements vacants

Le dossier de PLU ne fait pas état du nombre de logements vacants disponibles sur la commune, alors que

{es chiffres de 'INSEE 2016 précise que 124 logements sont vacants (c/ 87 en 2011) sur la commune.

résentées ne tiennent pas compte des

La politique de densification et la création de logements p
présentent 55% des besoins en logement.

dispositions pour la réhabilitation de ces logements vacants qui re

10. Urbanisation excessive

Le projet de PLU soumis 3 I'enquéte publique est axé sur le développement d’'une urbanisation massive

avec la création de 535 a 540 logements, mais cette évolution démographigque n’est associée a |

- Aucune stratégie globale patrimoniale 3 féchelie de la commune pour ses équipements scolaires,

culturels ;

- Aucun développement des infrastructures,
particulierement les Chemins Ripert de Monclar et St Roch concernés par les OAP ;

- Aucune étude du dimensionnement des réseaux d’assainissement ;

- Aucune étude du dimensionnement de [a gestion des eaux pluviales qui va devenir ¢
densification des surfaces baties ;

- Aucune étude du développement des équipements publics.

des voiries, de la sécurité en matiére de circulation, et plus

ritique avec la

Seuls les déplacements « doux » sont indiqués mais ceux-ci sont-ils trés réalistes en sachant que les
routes principales d’accés au village ont une pente de Fordre de 20%.

e Enquéteur, nous attirons votre attention sur les 10 points développés dans notre

émettre des réserves sur ce projet de PLU qui encourage un
et qui est en complete

Monsieur le Commissair
requéte, et nous vous demandons d’
développement d’urbanisation basé sur une densité massive des constructions,
contradiction avec le PLU antérieur, qui ne s’integre pas du tout aux habitations existantes et qui porte
atteinte au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants sans aucune étude sur le développement des

infrastructures, des voiries, des équipements scolaires, la politique de gestion des logements vacants.

Mme Suzanne GUAYMARD . .. — \ Ty
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310 chemin des GRES
84490 SAINT SATURNIN LES APT

Gérard HUOT Tel : 33 432520097
Mob : 33 6 63 09 83 68

Saint Saturnin, le 5 décembre 2019

Enquetepublique-saintsat yrninlesapt@orangeg. s
Monsieur le Commissaire enquéteur

Enquéte publique du 12/11 au 17/12/2019
Relative a la révision du Plan local d'Urbanisme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

N° BE 347 ayant fait I'objet d'un projet de division

Je suis propriétaire d’une parcelle
déposé une demande d’autorisation

pour y batir d’autres maisons et en ce sens jai
de lotissement.

Cette parcelle est cadastrée BE 347 sur le cadastre et a fait I'objet par Monsieur
CARLIN Géomeétre & CAVAILLON d’un projet de division en 3 parcelles

BE 505 de 21 a 71 ca
BE 506 de 14 a 00 ca
BE 507 de 14 a 08 ca

Le projet de PLU 2019, soumis a enquéte publique, prévoit de modifier le zonage du

quartier des Grés.
Ainsi les parcelles situées au nord du chemin des Grés dont la mienne, actuellement

en zonage UCaf2, serait classée en N1f2.

On peut se poser la question de modification de cette qualification de zonage qui
serait justifiée selon deux problématiques différentes.

1) La premiére est le classement d’origine en UCAF2 ce qui signifie que cette
zone est susceptible de subir des feux intenses

2) La deuxiéme est Ia problématique du mitage di a la dispersion des

constructions dans la nature.

Au sujet de ce dernier point, le mitage, il convient d‘analyser la situation actuelle
ou la quasi-totalité des parcelles disponibles dans cette zone, hormis deux d'entre
elles, est déja construite et donc le risque de mitage est fortement limité, et par
ailleurs nous sommes a proximité immédiate du hameau « les tuilieéres » qui est

considéré comme pole secondaire de la commune.

CAf2 a été contesté dés le départ, car cette zone
de foréts aléas forts, et doit étre justifié
forestiére

Le classement historique en U
classée en f2 correspond au risque feux
par la présence ou la proximité d’'un massif forestier ou d'une zone
dense.

Or il n'y a aucun massif forestier d
plantée, et qui pourrait étre assimi

ans ce secteur. La bande de terrain densément
lée abusivement & une zone forestiére dense,



se situe en limite des parcelles occupées par des constructions. Ainsi la simple
application de l'obligation légale de débroussaillement (OLD) fixée par le
département de Vaucluse et réguliérement observée suffit a réduire de fagon trés

significative le risque de feux de foréts.

Pour ces raisons, je conteste le classement f2 de cette zone et je demande
donc la suppression de ce classement F2 pour cette zone.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes meilleurs
sentiments.

Gérard HUOT

>
=

P.]. vue aérienne des lieux
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Saint Saturnin L&s Apt, le 06 décembre 2019.

Monsieur Jacques SUBE
274 Chemin des Grés - Les Bassaquets
84490 SAINT SATURNIN LES APT

sube.jacques(@hotmail.com

a

enquetepubliquc-saimsatuminlesapt@orange.fr
Monsieur le commissaire enquéteur

Enquéte publique du 12/11 au 17/12/2019
Relative 2 1a Révision du Plan local d’urbanisme

Objet : Observation dans le cadre de I’enquéte publique.

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je souhaite porter & votre connaissance une question et une demande pour lesquelles j’attends trouver
réponses dans votre rapport d’enquéte, et votre avis.

1/ Question relative au réglement :
La piéce n° 4 du dossier d’enquéte publique, dénommée « Réglement », prescrit pages 35 et suivantes

Destinations et sous Zone A Zone N STECAL
destinations

Exploitation agricole et forestiére
- Exploitation agricole (D @ ®

et il est précisé
Les destinations et sous destinations autorisées sous condi
conditions d respecter.

rions (®) devront se référer au chapitre 1.2. pour déterminer les

Ainsi

1.2 - Destinations et sous-destinations : Autorisations sous conditions

- En zone A et N, peuvent &tre autorisées les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole. ... A savoir :

- Les constructions 4 usage d'habitation, sous réserve
logé sur l'exploitation: le logement ne devra en aucun cas
- Les batiments techniques (hangars, remises, caveaux, etc.).

de démontrer la nécessité pour son occupant d'étre
dépasser 150 m? de surface de plancher.

Ce qui signifie qu’un exploitant agricole, au motif d‘élever des chevaux, pourra construire en zone N
une habitation ou un hangar, pour lui-méme, ses enfants ou ses employés. Puis, six mois plus tard la
construction n’étant plus utilisée pour son usage initial, il I’exploitera en location (habitation ou gite).



Question :
Confirmez-moi ma compréhension et mon analyse de cette partie du réglement, ou infirmez-la

avec pour arguments les références du réglement tel qu’il est proposé.

2/ Demande relative au déroulement de I’enguéte publique :

Dans I’avis d’enquéte publique il est éerit :

Le dossier d'enquéte publique, ainsi que les observations et propositions transmises par voie
numérique seront également disponibles durant I'enquéte publique sur le site internet de la commune

3 'adresse suivante : www.saintsaturninlesagt.fr

Concernant la consultation du dossier d’enquéte publique, il est difficile d’y accéder pour une personne
du public qui ne maitrise pas les techniques de I'informatique ou les procédures d’enquéte publique.
En effet, la page accessible par www.saintsaturninlesapt.fr ne donne aucune information ou accés a

I’enquéte publique ou a son dossier.
11 faut accéder a I’onglet Accueil>Mairie>Urbanisme pour disposer des documents administratifs liés

au projet. Puis il faut accéder 2 I’onglet Accucil>Mai1*ie>Urbanisme>PLU pour accéder aux piéces

constituant le dossier.
Au-dela de ce « parcours du combattant », il faut noter que le titre de la page PLU est « PLU ARRETE

MAI 2019 », CE QUI EST FAUX puisqu’il s’agit 1a d’un projet et non d’un PLU arrété.

Ces deux constations vont a I’encontre de la bonne information du public.
Ces éléments sont a considérer comme une entrave a I’accés a Pinformation du public.

Concernant les observations et propositions transmises par voie numérique, elles sont accessibles en
toute fin de la page Accueil>Mai1‘ie>Urbanisme>PLU, aprés la rubrique relative au PLU en vigueur,

rendant ainsi leur consultation difficile et peu probable.

Cette situation est a considérer comme une enfrave 3 I’acces 4 'information du public.

Demande :
Compte tenu des deux remarques ci-dessus, je demande que I’enquéte publique soit conclue par un

AVIS DEFAVORABLE, pour entrave a ’accés a ’information du public.

sion de mes sentiments les meilleurs.

I

Veuillez agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, I’expres
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Le : 10 décembre 2019 a 13:41 (GMT +01:00)

De : "Irma Herman" <hermanirma08@gmail.com>

A: "enquetepublique-saintsatuminiesapt@oranae.fr" <enquetepublique-
saintsaturninlesapt@orange.fr>

Obijet : Nouveau PLU Saint Saturnin les Apt

Monsieur le commissaire-enquéteur ,

Nous avons lu le projet de révision du PLU de Saint Saturnin
les Apt avec beaucoup d’attention .

Nous vous félicitons pour le professionnalisme de ce plan et le
soutenons entierement !

Habitant le chemin de Romanet , (au pied d’une colline
sauvage et préservée des monts de Vaucluse ),

notre volonté est aussi comme vous , de maintenir I'attractivité

de la commune , préserver les richesses
naturelles et structurer 'espace de maniére responsable !

Nous sommes ainsi rassurés , dés a présent , de I'arrét de
Poctroi de tout permis de construction dans la zone du chemin

du Romanet .
Cela protégera grandement le site de tout danger d’incendie (

colline richement boisée en pins d’Alep ) et de la préservation
du merveilleux site !

Nous remercions encore vivement la commune et monsieur le

Maire pour le caractére responsable
de la gestion de notre espace commun.

Signé :
Irma Herman et les voisins du chemin de Romanet .
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Roth Maurice
182 chemin des Moulins
84490 St Saturnin lés Apt

Monsieur le Commissaire Enquéteur du PLU,

Concernant la parcelle AL 114 de 630 m2, située chemin des Moulins en périphérie
du village et zone protégée, je suis étonné que ce terrain constructible est en
phase de devenir non constructible ce qui ferait dans ce secteur figure de dent
creuse.

Est-il possible que cette parcelle reste eonstructible ?

Dans l'attente d'une réponse positive, veuillez recevoir, Monsieur Le Commissaire,
mes salutations distinguées.

St Saturnin lés Apt, le 12 décembre 2019

Maurice Roth



Le : 15 décembre 2019 a 21:44 (GMT +01:00)

pe : "Frédéric Nicolas" <contact-fnicolas@orange.fr>

A: "enquetepublique—saintsatumfnEesapt@oranqe.fr" <enguetepublique-
saintsaturniniesapt@orange.fr>

Objet : PLU de Saint Saturnin les Apt - enquéte publique

A I'attention de Monsieur CONEDERA, commissaire enquéteur,

» OBSER T HTTON & 534

Monsieur,

Je vous prie de trouver ces quelques remarques qui viennent en complément de
celles faites oralement le 8 décembre lors de votre permanence en mairie :

Sur le plan du zonage, ce PLU, qui applique les directives de la loi ELAN sur la
densification des zones urbaines et sur 'arrét du mitage va dans le bon sens. On
peut juste regretter que ces mesures arrivent un peu tardivement, en particulier en ce
qui concerne les nombreux hameaux qui ont été gravement endommagés par la
prolifération de constructions malheureusement isolées en périphérie, leur faisant
perdre toute qualité architecturale et urbaine.

Sur le plan du réglement, ces remarques concernent principalement l'article 11.2 des
différentes zones (principalement des zonez urbaines, mais qu’on retrouve
également en zone agricole ou naturelle), article relatif a la « Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére ».

Cet article devrait se résumer aux quatre premiére lignes qui indiquent, quelle que
soit la zone : « Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions et leur aspect extérieur doivent s'intégrer et ne doivent pas porter afteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Quel est I'intérét et que veut dire une phrase comme « Les architectures étrangéres
& la région ou portant afteinte par leur aspect a l'environnement seront interdites » :
la seconde partie de la phrase ne fait que répéter ce qui est dit en introduction — et
qui est bien suffisant, quant a la premiére partie, il faudrait qu’on m’'explique ce
qu'elle signifie, sauf a avoir au préalable défini ce qu'est I'architecture de la région
(ou I'architecture régionale), sachant que celle-ci n'a cessé d’évoluer depuis les
premiéres bories jusqu'a Fintroduction de la génoise par exemple au XIX siécle (ce
qui n’est pas si ancien), et qu'on ne peut I'empécher d'évoluer en méme temps
qu'évoluent nos modes de vie, les techniques de construction, les programmes, sans
parler des nouvelles problématiques, telles que les problématiques
environnementales qui n'étaient pas prises en compte jusque récemment.

On peut se poser les mémes questions sur les développements successifs
concernant les matériaux, les facades, les ouvertures, les toitures :

-« Les matériaux mis en ceuvre, tant en toiture qu’en fagade, les proportions et
dimensions des ouvertures a réaliser, la pente des toitures, seront ceux employés

traditionnellement dans l'architecture locale ».

-« Les facades devront étre enduites a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique »



-« Les volets roulants sont interdits... »

-« Les tuiles des couvertures seront traditionnelles de type canal »

-« Les toitures terrasses sont interdites »

-« Les velux sont interdits » (pour mémoire, Velux est une marque de fenétres de
toit, et n’a pas a figurer dans un réglement)

Il faut se rendre compte que ces interdictions génériques — répétées a l'envi grace
aux copiés-coliés - , non contextualisées, empécheraient aujourd’hui de réaliser ce
qui fait la qualité et la diversité de nos villages (dont les églises par exemple, les
moulins, et autres batiments remarquables). lis contredisent toute démarche
contextuelle qui justement essaie de tenir compte des spécificités du lieu et de son
environnement pour s'y intégrer au mieux. lls ne tiennent compte ni de la diversité
des contextes (en quoi 'ajout d'une fenétre de toit dans un hameau ou en campagne
va porter atteinte a Fenvironnement ?) ni de la diversité des programmes et de leur
échelle (on ne congoit pas une maison de retraite comme une maison de village).

Le PLU est un document d’urbanisme avant tout, et il ne doit en aucun cas intervenir
sur I'architecture elle-méme : il en va de la responsabilité de la collectivité,
représentée par ses €lus, sa commission d’urbanisme, son élu référent, et conseillee
par qui de droit (principalement son architecte conseil), de porter un jugement sur la
justesse de la proposition faite a un endroit donné pour un programme donné.

C’est pourquoi je demande a ce que les articles 1.2 : « Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére » se résument & leur phrase
d'introduction : « Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions et leur aspect extérieur doivent s’intégrer et ne doivent pas porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales » comme c'est le

cas dans certains PLU.

Frédéric NICOLAS
Architecte DPLG

Architecte Conseil de I'Etat

Ancien architecte conseil du Parc Naturel Régional du Luberon



Le : 15 décembre 2019 a 18:36 (GMT +01:00)
l?e - "Pierre HEIDT" <pheidi@orange.fr>
A: "enquetepublique-saintsatuminiesam@oranqe.fr" <enquetepublique-

saintsaturninlesapt@orange.fr>
Objet : Remarques PLU Saint Saturnin les APT

. O8ser ydTion nt 33 .

Monsieur le commissaire,

Je vous remercie de trouver ci- aprés mes remarques concernant le projet de PLU de Saint
Saturnin les Apt. Ces remarques viennent compléter celles que je vous ai transmises lors de
ma venue en mairie le 6 décembre 2019. Vous voudrez bien joindre ces remarques et

demandes au dossier d’enquéte publique en cours.

Remarques d’ordre général

Le PLU 2019 (Plan de présentation page 139) annonce un potentiel de 535 a 540 logements
sur la commune de Saint Saturnin les Apt , soit un accroissement de population de 50% !

Dans ce méme document (page 141) il est indique :

« L’objectif de la municipalit¢ est d'accueillir 270 nouveaux habitants afin d'atteindre d'ici
2028, environ 3070 habitants (la commune eéen comptant environ 2800 aujourd’hui),
correspondant a des besoins en logements estimés a prés de 225 unités .

«Le Plan ne prévoit ni les réservations ni les financements pour les infrastructures
complémentaires nécessaires 4 cet accroissement de population trés important :

o Ecole saturée

o Créche saturée

o Nombre de médecins inférieur aux besoins

o Service de police rurale largement sous dimensionne.

.Le Plan est muet sur les activités supplémentaires nécessaires pour fournir du travail
4 ces nouveaux arrivants . Rappelons que la zone d’activité actuelle a été rejetée a
la frontiere d’Apt et Villars ( Triquefaux ) ; que deux sociétés IRSEA ( phéromones)
LT Labo (produits naturels) , toutes deux dans le créneau de l'industrie verte , ont
quitté St Saturnin pour... APT/GARGAS, L'activité, a proximité d'un village. participe
toute 'année a la vie du village . Le taux de chémage d’APT ( 23,4 % , INSEE) est
supérieur & celui du département du Vaucluse lui-méme trés supérieur a celui de
ensemble de la France.... Et double de celui de Saint Saturnin!

«Enfin le nombre de logements vacants dans la communauté est de pius de 900
logements ( dont 728 a APT , INSEE). Ne pourrait-on pas réhabiliter ces logements
existants avant tout autre opération de logements groupés, dont des collectifs ?

.La commune ne sera pas en pouvoir de décider de I'attribution des logements.

Chemin de Saint Roch

Pour le cas particulier du chemin de Saint Roch, il est prévu en zone 1AUb un regroupement
de 60 logements, dont des collectifs, sur environ 25 000 m2 avec une hauteur maximum de 9
M ( R+2 ) : soit une architecture complétement contradictoire avec celle qui 'entoure et en

plus dans le céne de vision du moulin.... que le PLU entend préserver.

La réglementation prévue dans cette zone est trés largement en contradiction avec les
descriptions et les objectifs précisément mentionnés dans le document orientation

d'aménagement et de programmation page 17 et notamment :

« Ce ténement est situé en accroche d’'un tissu urbain pavillonnaire en R+1 de densité faible
(environ 5 a 10), composé essentiellement de maisons individuelles isolées. Comme
'ensemble des quartiers environnants, le terrain, situé a plus de 600 m du centre ancien, est



relativement isolé du fonctionnement du village de Saint-Saturnin-Lés-Apt et de toute
commodité (commerces, services, équipements publics). »

Les enjeux de I'urbanisation de ce secteur sont :

- La maitrise de la densification d’un secteur isolé de la ville
- Le maintien d’un environnement paysager de qualité (préserver la vue sur le moulin)
- Le respect de la morphologie urbaine environnante

L’objectif est de limiter les surfaces imperméabilisées : limiter les emprises des enrobés»

Ces 60 logements et le trafic qu’ils engendreraient ( minimum 60 voitures) sont difficilement
supportables et ne manqueraient pas de créer un engorgement imprudent et risqué( genre 2
roues arriére ) pour le chemin de Saint Roch qui :

. vient d'étre entiérement refait, avec des goulots de circulation a sens unique

«a une longueur de 1 km , sans aucune aire de retournement

. est la seule voie d’'acces possible a cet ensemble immobilier

«dispose d'un acces sur la route départementale du centre du village extrémement
étroit, qui ne permet pas a un camion de le prendre dans le sens nord sud

« qui supporte déja la circulation autour de la maison de santé dont le parking déborde
et encombre partiellement le chemin

« qui accroitra considérablement la circulation sur le chemin des Pradelles qui pose
notoirement des problémes trés importants de stabilité de l'assiette

Ces 60 logements ne permettront pas de créer autour du chemin de Saint Roch ce qui est
prévu dans le PADD : Aménager des espaces de respiration (espaces verts, efc.) au sein

des futures zones d'urbanisation.

Le chemin de Saint Roch est classé par le projet de PLU en emploi réservé (32) pour
un élargissement. D’aprés le rapport de présentation du PLU —page 158 — la largeur de ce
chemin devrait &tre a 8 métres ( soit un quasi doublement de sa surface en bitume) . Il faut
rappeler que ce chemin comporte des portions de pente a 10% : en conséquence un
élargissement renforcera |, de fagon importante, sa dangerosité par l'effet toboggan .
D'ailleurs lors de la derniere réhabilitation ces dangers ont été pris en compte et des
rétrécissements ont été mis en place pour ralentir la circulation. Enfin il faut noter que la
derniére construction de la cormmunée dans ce chemin ne respecte pas ces modalités.

Enfin la création de 60 logements (triplement de ce qui existe actuellement dans le chemin
de Saint Roch) , des 3 parkings correspondants et Pélargissement du chemin, vont créer une
trés grande surface imperméable qui générera un ruissellement deaux pluviales pour
lesquelles rien ne semble prévu dans le PLU. De surcroit ce secteur est directement contigu
3 une zone inondable. Par ailleurs le SCOT de la communauté de communes enjoint a ces

derniéres de se préoccuper de la gestion des eaux pluviales.

Zone UB

La réglementation des constructions dans cefte zone destinée a étre densifiée prévoit
notamment une emprise au sol des constructions de 60 % et une superficie minimum des

espaces verts de 20 %.

Une telle réglementation entrainera une transformation & terme de ensemble de la zone UB
qui ceinture le village en zone pavillonnaire typique des banlieues urbaines (un pavillon sur
400 metres carrés de terrain avec un sapin et trois géraniums) qui ne ressemblera ni a un

village ni @ une zone résidentielle. Un clos Savournin mais sans l'unité architecturale ni ta
fontaine.



Aujourd’hui la zone UB comporte des habitations plus dispersées sur des grands terrains
privilégiant un fort aspect paysager. Mais au fil des générations ce type d’implantation sera
divisée car il sera plus rentable de vendre une maison avec un petit terrain et plusieurs
terrains constructibles qu'une seule maison avec un grand terrain.

Le Plu le permettant, la commune sera impuissante a maitriser cette évolution qui permettra
une augmentation de logements bien supérieure a celle désirée dans les objectifs du projet

de PLU et proche de 385 logements au niveau du seul village (Plan de présentation page
138)

Je demande en conséquence :

En ce qui concerne le chemin saint Roch

. La limitation a une trentaine au plus de logements (niveau R+1 au plus) dans la zone
1AUb , soit une densité de 15 logements & I'hectare (tenir compte du fait qu'une
partie de la zone 1AUb est en zone inondable. Cela fait 666 m2 par logement). Pour
rappel dans le hameau d ‘Amélie il y a 16 logements sur 1,35 Ha. (soit 840 m2 par
logement). Alors que le projet de PLU prévoit plus de 26 logements a I’hectare,
soit 385m2 par logement, soit une concentration supérieure a 60 % du hameau
d’Amélie.

« La suppression de lélargissement a 8 metres du chemin de Saint Roch

« Un plan de gestion des eaux pluviales

En ce qui concerne la zone UB

. Revenir a une emprise au sol moindre afin de permetire un nombre maximum de 12
jogements par ha.

D’une maniére plus générale, pour Fensemble du PLU :

. Prévoir de zones d’activité a proximité du village ( ex . triangle « tailleur de pierre »,

carriére route de Sault, ..)
. Anticiper les besoins en école, créche, assistance médicale, sécurité,.... liés a

raccroissement de population
« Mettre en place un plan de gestion des eaux pluviales .

Ce plan doit conforter la belle image de village en Provence dont Saint Saturnin les Apt
bénéficie actuellement .
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Quelgues remargues sur le projet PLU Saint Saturnin les Apt

Remarques d’ordre général

Le PLU 2019 {Plan de présentation page 139) annonce un potentiel de 535 a 540 logements sur la
commune de Saint Saturnin les Apt, soit un accroissement de population de 50% | Dans ce méme

document (page 141} il est indiqué :

accueillir 270 nouveaux habitants afin d’atteindre d’ici 2028,

« L'objectif de la municipalité est d’
ron 2800 aujourd’hut), correspondant a des

environ 3070 habitants {la commune en comptant envi
besoins en logements estimés a prés de 225 unités .

Le Plan ne prévoit ni les réservations ni les financements pour les infrastructures
complémentaires nécessaires 3 cet accroissement de population trés important :

o Ecole saturée

o Créche saturée

o Nombre de médecins inférieur aux besoins

o Service de police rurale largement sous dimensionné,

- Le Plan est muet sur les activités supplémentaires nécessaires pour fournir du fravail @
ces nouveaux arrivants . Rappelons que la zone d’activité actuelle a été rejetéeala
frontiere d’Apt et Villars { Triquefaux } ; que deux sociétés IRSEA { phéromones}, LT
Labo {produits naturels) , toutes deux dans le créneau de lindustrie verte , ont quitté St
Saturnin pour... APT/GARGAS. L’activité, 3 proximité d’'un village, participe toute 'année
3 la vie du village . Le taux de chémage &’APT ( 23,4 % , INSEE) est supérieur a celuidu
département du Vaucluse lui-mé&me trés supérieur a celui de I'ensembie de la France....

Et doubie de celui de Saint Saturnin !

Enfin le nombre de logements vacants dans la communauté est de plus de 900 logements
{ dont 728 3 APT , INSEE). Ne pourrait-on pas réhabiliter ces logements existants avant

tout autre opération de logements groupés, dont des collectifs ?
La commune ne sera pas en pouvoir de décider de I'attribution des logements.

Chemin de Saint Roch

Pour le cas particulier du chemin de Saint Roch, il est prévu en zone 1AUb un regroupement de 60
logements, dont des collectifs, sur environ 25 000 m2 avec une hauteur maximum de 9 M (R+2):
soit une architecture complétement contradictoire avec celle qui I’entoure et en plus dans le cone de

vision du moulin.... que le PLU entend préserver.,

révue dans cette zone est trés largement en contradiction avec les descriptions

La réglementation p
aménagement et de

et les objectifs précisément mentionnés dans le document orientation d’
programmation page 17 et notamment ;

« Ce ténement est situé en accroche d’un tissu urbain pavillonnaire en R+1 de densité faible {environ
5 & 10}, composé essentiellement de maisons individuelles isolées. Comme ’ensemble des quartiers
environnants, le terrain, situé a plus de 600 m du centre ancien, est relativement isolé du



fonctionnement du village de Saint-Saturnin-Lés-Apt et de toute commodité {commerces, services,

équinements publics), »

Les enjeux de 'urbanisation de ce secteur sont:

- La maitrise de Ja densification d’un secteur isolé de la ville
- Le maintien d’un environnement paysager de qualité (préserver ia vue sur le moulin)

- Le respect de la morphologie urbaine environnante

L’objectif est de limiter les surfaces imperméabitisées : limiter les emprises des enrobés»

Ces 60 logements et le trafic qu’ils engendreraient( minimum 60 voitures) sont difficilement
supportables et ne manqueraient pas de créer un engorgement imprudent et risqué( genre 2 roues

arriere ) pour le chemin de Saint Roch qui :

vient d’étre entierement refait, avec des goulots de circulation a sens unique

a une longueur de 1 km, sans aucune aire de retournement

est la seule voie d’accés possible & cet ensemble immobilier

dispose d’un accés sur la route départementale du centre du village extrémement étroit,
qui ne permet pas a un camion de le prendre dans {e sens nord sud

qui supporte déja la circulation autour de la maison de santé dont le parking déborde et
encombre partiellement le chemin

qui accroitra considérablement la circulation sur le chemin des Pradelles qui pose
notoirement des problémes trés importants de stabilité de I'assiette

Ces 60 logements ne permettront pas de créer autour du chemin de Saint Roch ce qui est prévu dans
le PADD : Aménager des espaces de respiration {espaces verts, etc.) au sein des futures zones

d’urbanisation.

Le chemin de Saint Roch est classé par le projet de PLU en emploi réservé (32) pour un
élargissement. D’'aprés le rapport de présentation du PLU —page 158 —la fargeur de ce chemin
devrait &tre 3 8 métres ( soit un quasi doublement de sa surface en bitume} . I faut rappeler gue ce
chemin comporte des portions de pente a 10% : en conséquence un élargissement renforcera , de
facon importante, sa dangerosité par I’effet toboggan . D'ailleurs lors de la derniére réhabilitation ces
dangers ont été pris en compte et des rétrécissements ont été mis en place pour ralentir la
circulation. Enfin il faut noter que la derniére construction de la commune dans ce chemin ne

respecte pas ces modalités.

Enfin la création de 60 logements (triplement de ce qui existe actuellement dans le chemin de Saint
Roch) , des 3 parkings corraspondants et I'élargissement du chemin, vont créer une tres grande
surface imperméable qui générera un ruissellement d’eaux pluviales pour lesquelles rien ne semble
prévu dans le PLU. De surcroit ce secteur est directement contigu a une zone inondable. Par ailleurs
le SCOT de la communauté de communes enjoint & ces derniéres de se préoccuper de la gestion des

eaux pluviales.



Je demande en conséquence :

En ce qui concerne le chemin saint Roch

us de logements (niveau R+1 au plus) dans la zone

- Lalimitation a une trentaine au p!
{tenir compte du fait qu’une partie

1AUb , soit une densité de 15 logements a I'hectare
de la zone 1AUb est en zone inondable).
- Lasuppression de Iélargissement a 8 métres du chemin de Saint Roch

- Un plan de gestion des eaux pluviales

D’une maniere plus général , pour Pensemble du PLU :

- Prévoir de zones d’activité a proximité du village { ex . triangle « tailleur de pierre »,

carri¢re route de Sault, ..)
Anticiper les besoins en école ,créche ,assistanc
gestion des eaux pluviales .

e médicale, sécurité.

. Mettre en place un plan de

Ca plan doit conforter ia belle image de village en Provence dont Saint saturnin les Apt bénéficie

actuellement .

¢ §oon Py /{€/,u_/,,go,/w\
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Je demande en conséquence :

En ce qui concerne le chemin saint Roch

La limitation a une trentaine au plus de logements (niveau R+1 au plus) dans la zone
1AUb , soit une densité de 15 logements a 'hectare {tenir compte du fait qu’une partie

de la zone 1AUb est en zone inondable).
La suppression de I'élargissement & 8 métres du chemin de Saint Roch

Un plan de gestion des eaux pluviales

D’une manidre plus généralg.pour I'ensembie du PLU :

Prévoir de zones d’activité a proximité du village { ex . triangle « tailleur de pierre »,

carriére route de Sault, ..)
Anticiper les besoins en école ,créche ,assistance médicale, sécurité.

Mettre en place un plan de gestion des eaux pluviales .

Ce plan doit conforter la belle image de village en Provence dont Saint Saturnin les Apt bénéficie

actuellement .

Qe\rﬁd‘ Wirlrisnie@

248 chvealu O Stk Roch
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DENT CREUSE ... PLU St. SATURNIN les APT

amabilité de me faire part de la fagon dontla
creuse » ainsi que la déclaration de
t la possibilité de faire 'objet d’un

Monsieur le commissaire-enquéteur a eu [’
Commune entendait interpréter la métaphore « dent
Monsieur le Maire en date du 19 Juin 2017 concernan

projet dans I’ »intérieur » d’un hameau.
Selon I'administration communale, une parcelle pour étre considérée comme « dent
creuse » i 'intérieur d’'un hameau doit se trouver non seulement a l'intérieur du hameau

mais aussi en son centre. !

Nous sommes dés lors transportés dans une sorte de bonneteau verbal ol I'on peut

entendre n’importe quoi et son contraire : les mots n’ont plus de sens précis.

Si je consulte le web pour trouver une définition exacte, je lis que la « dent creuse » est
en urbanisme UN ESPACE NON CONSTRUIT ENTOURE DE PARCELLES BATIES . L'image
est claire. 1l semble qu’il ne peuty avoir de confusion possible. Mais pourtant ...

Si une décision communale établit qu’ »a I'intérieur de ... » doit en réalité signifier « au
centre de « ... Tout bascule. !

Pour revenir A notre excursion métaphorique une DENT peut étre a I'intérieur d'une

cavité buccale sans y étre au centre. Il suffit de sourire devant le miroir pour le vérifier.
Peut-etre faudrait il dans un souci de clarté modifier la sphére ORL en méme temps que
le PLU ?? - Papa Doc et Lyssenko ont déja fait beaucoup mieux. Et a défaut de
convaincre, cela fera toujours rire un peu. On ne sera plus en Provence mais au fin fond
du « livre de la jungle » chez les Enfants-loups et leur cafouillage dentaire bien connu.

Tout cela n’est pas sérieux. Ettrés sincérement je pense qu'il serait souhaitable que la
Mairie abandonne les métaphores aux Poétes pour s’en tenir a des termes
compréhensibles par TOUS et dépourvus de la moindre ambiguité.

il est important d'étre correctement informé, surtout quand le domaine dontil est
question comporte des démarches éventuelles 2 effectuer et des délais a respecter.

Le dernier point est sans doute de savoir si nous sommes bien dans un HAMEAU ??
Sommes nous au hameau des Allemands ? C'est ce que pensent mes voisins Monsieur
Curel et Monsieur Jullien qui y vivent depuis longtemps et possédent les parcelles baties
qui sont sur le méme alignement que ma parcelle 122. C’est ce que je croyais moi-méme
depuis plus de vingt ans. Etc'est aussi ce que croit le facteur quand il délivre les
courriers officiels de la Mairie  cette adresse. Ot serait Perreur?

Heureusement j’ai eu la confirmation a plusieurs reprises que I’enquéte publique n’était
pas une formalité sans importance et qu’elle contribuait obligatoirement a
J'établissement final du PLU. J'ai bon espoir que ces quelques remarques aideront a
dissiper ce qui ne doit étre que des malentendus zt 3 éliminer les contradictions.

g

L 1e /o T

[ |
Jean Frangois loran
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PLU - Enquéte sur I’Orientations d’Aménagement et de Programmation

Stephane Gaudin <stef.gaudin@gmail.com>

lundi 16 décembre 2019 & 20:16  réception

A : Marie-Pierre , enquetepublique-saintsaturninlesapt@orange.fr , mairie-saintsaturninlesapt@wanadoo fr

® vous avez transféré ce message

Famille Gaudin Claude - Gaudin Marie-Pierre - Gaudin Stéphane

OAP n°3 Chemin Saint Roch

Chére Madame, Cher Monsieur,

Nous avons pris connaissance du projet d’OAP n°3 du PLU de St Saturnin les Apt. Nous sommes
concernés aux titres d’usufruitiers et de nues-propriétaires des parcelles 366, 367, 368, 376 et 377
(feuille 000AWO1).

Nous souhaitons porter une réclamation quant aux limites de 'OAP sur les parcelles 376 et 366.

*Concernant la parcelle 376, nous estimons que la limite de la parcelle c6té sud ne nous laisse que trop
peu de place pour stationner les véhicules des occupants de la maison et nous enléve tout espace devant

la maison.
Nous souhaitons donc conserver du terrain devant la maison, sans quoi cette maison perdra toute sa

valeur.

» Concernant la parcelle 366, nous souhaitons également pouvoir conserver avec la maison un espace
plus important que celui Indigué sur 'OAP et notamment sur la partie Est et Nord du batiment.

Nous souhaitons également vous informer que nous trouvons le nombre de logements a construire trop
important. Nos deux maisons perdront de leur valeur si elles se retrouvent enchassées au milieu d’un

lotissement trés dense.

Cette OAP nous parait surdimensionnée et trés ambitieuse. En effet, elle nécessite de fédérer cing
propriétaires autour d’un projet de construction trés important ( 60 & 70 logements). Aprés une
consultation rapide de deux de mes voisins, nous voyons d’ores et déja que nous n‘avons pas tous la

méme vision des choses.

Nous ne sommes pas contre ce projet mais dans l'état, il nous parait peu probable qu’il se réalise car il
faudra que tous les propriétaires soient vendeurs et il faudra trouver un promoteur suffisamment solide
financiérement pour construire 60 a 70 logements. Pourquoi ne pas proposer a chaque propriétaire de
parcelle de lotir par lui-méme en respectant un schéma de construction défini par le PLU ?

Nous vous prions de bien vouloir agréer Madame, Monsieur nos sincéres salutations.
Claude Gaudin - Rue Sainte Thérése 84400 Apt - Tel 0682274553

Marie Pierre Gaudin 417 Chemin La Ferrage Villa n°3 84490 St Saturnin les Apt - Tel 0688124189
Stéphane Gaudin 417 Chemin La Ferrage 84490 St Saturnin les Apt - Tel 0622454323
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Me Sol-Delbos Christine, Mr Delbos Guy,
Les Oliviers,

Plaine de Léouze,

84490 Saint Saturnin les Apt. Saint-Saturnin les Apt, le 06 Décembre 2019 j

-,

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

Voici nos remarques concernant les projets PLU, OAP n°1 et n°2:

¢ Nous avons choisi de vivre & Saint-Saturnin les Apt, car ¢’est un merveilleux village
perché, typique de Provence.

Nous pensons qu’il est vraiment dommage et accablant de gacher notre beau village en
construisant des projets comme les OAP 1 et 2.

Pourquoi restaurer notre beau Moulin pour laisser construire ( OAP 2 Plaine de Léouze Plame de Léouze ) des
Petits Collectifs R +2. véritables verrues qui vont enlaidir Notre Villjgg,221 A

*En venant d’Apt, on ne verra plus Notre Moulin et Notre Chéiteau, mais la Ier G se que I I'on
Vverra ce sera ces verrues...Quel est I'intérét d’enlaidir Notre Village rempli de charmes ef de™

tranquillité.. 22

o _4

I»—



Quel beau patrimoine architecturaj 11!, .

e

A )

~ 5 : 354 1

& I en est fini pour Saint-Saturnin d’étre un des plus beaux villages de France. Terming d’étre
un village classé... Aurevoir Je patrimoine Provencal. .. o L

¢ Comment peut-on prévoir une liaison piétonne vers 1a D943? (QAP 2)

La route départementale D943 est terriblement dangereuse et trés accidentogéne (sans i gne

médi : . TR :
diane, sans vitesse limitée, pas de trottoir ni d'éclairage ...), ce virage est meurtrier. . .

Il est inadmissible de benser une sortie piétonne a cet endroit 14,

R C’est envoyé les enfants de ces logements vers un drame certain. .

L ot £ toat e il bie iy o
v o Lo ﬁ%e’:éﬁﬁr jf@%fﬁﬁdﬂvgﬁmﬁ
] /x’é-{? FH) GLS S rers WA

T B e 4545/’7@[ bow yg zerdZe

e _Les problémes d’évacuation d’eau pluviale non réglés encore & ce jour au
‘ avec une telle intensité de constructions (OAP 2);
{
+ Toute I’eau viendra terminer sa route dans notre cave (comme ¢’est déja le cas a chaque
grosses pluies, 1’ean de la route et du village s’engouffre dans notre sous-sol ; sans que rien ne

soit fait par le village ni le département...).

nteront

Merci de ne pas en rajouter. ..

e Le projet OAP 2, (mais également le 1 et les autres), va densifier de maniére trés
mmportante 1a population ainsi que le trafic de voitures dans le village et en périphérie..

Comment vont étre gérer le trafic des voitures. et une population plus nombreuse 77
Quelle circulation pour les piétons ? Quelle circulation pour les voitures ?
Problémes des nuisances sonores 2?2 Quels parkings 77

Patrice CONEDERA
—— —Enquéteur

LUSE
Il n’est pas corréct de laisser autant se dégrader un si beau village ou il .

faisait si Bon Vivre. ..

sur i
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Merci Monsieur 2 Comissaire Enquéteur,suite & notre visite du 13 Décembre 2019, de bien
- : : ' : ‘ 3 : JEER0H (V4 Juo g~}
vouloir porter nos suggestions au Registre €t d¢ les transmettre & Monsieur Le Mai;e ainsi l
au’a son Conseil Municipal. o

En espérant que nos remarques seront prises en considération, veuiilez recevoir Monsieu
"expression A€ nos meilleurs sentiments. h

- —_—ty

Me Sol-Delbos Christine. Mr Delbos Guy.
i .’
- ,‘} R A b
- /':_/ I
—— - T A i F =, ' = x _
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Mr Gourjaud Jean-Pierre, )
Plaine de Léouze, :
84490 Saint Saturnin les Apt. Qaint-Saturnin les Apt, le 13 Décembre 2019 j

v eulllez trouver ¢i- ointes, mes remarques concernant les projets PLU, Oarnlet ni:

« J'ai choisi de vivre a Saint-Saturnin les Apt, car ¢’ est un merveilleux village perche,

typique de Provence.

1l est vraiment dommage €t accablant de gacher notre beau village en construisant des projets

comme les OAP 1 et 2.

Pourquoi restaurer notre beau Moulin pour laisser construire ( lai elé ) des
Petits Collectifs R 2. véritables verrues qui vont enlaidir Notre Village ”

En venant d’Apt, on ne verra plus Notre Moulin et Notre Chateau, mais la lere chose que I’on
verra ce sera ces Verrues.. .Quel est Pintérét d’enlaidir Notre Village rempli de charmes et de

tranquillité.. 77 Pour ma part, en ouvrant mes fenétres, jene verrai que des batiments a 2
étages. .. Nuisances visuelles et sOnoOres d’une telle proxjmité. -
Quel beau patrimoine architectural !!!...

[l en est fini pour Saint-Saturnin d’étre un des plus beaux villages de France. Terminé d’étre

un village classé... Aurevoir le patrimoine Provengal...

« Comment peut-on prévoir une liaison piétonne versla D9437 (OAP 2)

La route départementale D943 est terriblement dangereuse et trés accidentogene (sans ligne
médiane, sans vitesse limitée, pas de trottoir ni d'éclairage ...), C© virage est %eyg,g er...
’ atrice CONET "

Il est_inadmissible de penser une sortie piétorme a cet endroit 1a. S i

kl 5 .
C’est envoyé les enfants de ces logements vers un drame certain. ..

e
[ -
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messa {

e _Les problémes d'évacuation d’eau pluviale non réolés encore CE JOUr ausmenteror

avec une telle intensité de constructions (OAP 2);

¢ Le projet OAP 2, (mais également le 1 et les autres), va densifier de maniére tres
importante la population ainsi que le trafic de voitures dans le village et en périphérie

mment vont étre gérer le trafic des voitur et une population plus nombreuse 29

Quelle circulation pour les piétons ?

uelle circulation les voitures ?

Problémes des nuisances sonores 77

uels parkings 29

Il n’est pas correct de laisser autant se dégrader un si beau village ou il
faisait si Bon Vivre. ..

Merci de ne pas donner suite 3 ce projet. ..

Merci Monsieur le Comissaire Enqueéteur, de bien vouloir porter nos suggestions au Registre
et de les transmettre 3 Monsieur Le Maire ainsi qu’a son Conseil Municipal.

En espérant que mes remarques seront prises en considération, veuillez recevoir Monsieur,

Pexpression de mes meilleurs sentiments.

Mr Gourjaud Jean-Pierre.

&
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. DENT CREUSE  PLU St SATURNIN les APT

i B jeanfrancoislorans@gmail.com

Une derniére réflexion avant la cloture de 'enquéte publique :

¥ o
Lorsque le 19 Juin 20 17 le Maire a déclaré que seules les « dents creuses » da,ns les
} - hameaux pourraient faire I'objet d’un projet, les propriétaires de « terrains non
construits entourés de parcelles baties » ont nécessairement compris qu’ils n’avaient
_ pas besoin de se précipiter pour entreprendre des démarches trop hatives.
E Ces terrains annongait "TAUTORITE COMMUNALE ( maitre en la matiere ) 4 la différence
P des autres terrains aux alentours des hameaux pourraient continuer 3 faire 'objet d'un
- projet. C'était dit, clairement exprimé, formulé avec précision. C'étaitune information
2 officielle 4 'intention des habitants de la commune.
|
% Actuellement il semblerait que I sautorité communale » soit sur le point de changer
Alavic ~actd dira Ao nalitiane. nour des raisons insaisissables. Ce serait évidemment
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Le : 17 décembre 2019 a 23:53 (GMT +01:00)

De : "Gérard VASSELIN" <gerard.j.vasselin@orange.fr>

A: "enqueteoublique-saintsatuminlesapi@oranqe.fr" <enguetepublique-
saintsaturninlesapt@orange.fr>

Cc : "Gérard VASSELIN" <gerard.'|.vasselin@orange.fr>

Objet : OBSERVATIONS DANS LE CADRE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

A I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur,

Enquéte publique relative a la révision du P.L.U.

Nous sommes encore le 17/12/2019 et sur P'affiche jaune, il n'était pas mentionne
d’heure limite pas plus d'ailleurs, qu'il était précise Pentretien individuel ,comme je Fai
vécu le 6/12, pensant naivement que les questions des uns accompagnées de
réponses pouvaient servir a tous et gagner du temps.

Je suis propriétaire de la parcelle AK 539, héritée de mes parents (1979), faisant
partie du lotissement "DAMAZIAN" comprenant 21 lots, dont je suis président de

PASL depuis bientét 15 ans.

Aussi je suis oppose a la décision du classement non constructible de cette zone,
méme pour d’éventuelles extensions importantes, d’autant qu’un cas récent a obtenu

un permis de construire.

Jaurais souhaité m’exprimer plus longuement, sur les questions de circulation suite a
I'augmentation de la population prévue et souhaitée , ainsi que sur les structures
d’accueil au niveau scolaire, mais la disparition prématurée des écrans "radar" du
site PLU de la commune, comme précisé ce matin a Monsieur P.Mauroux m’en a

géné.

Il est par ailleurs certain, que tomber sur le site correct m'a rajeuni en me faisant
penser au parcours du combattant.

https:ﬂwww,saintsatuminlesagt.frfindex.MLU?idpaqe=90&afﬁcheMenuContextuei
=ww.saintsaturninlesapt.fr/index.phD/PLU ?idoaqe=90&afﬁcheMenuContextuel=.

https:llwww.saintsatumin!esapt.fr/index.ohD/PLU’?idDaqe=90&afficheMenuContextuel
=ww.saintsaturninIesapt.frlindex.ohp!PLU?idpaqe=90&afﬁcheMenuContextuel=.

disparu ce matin

Cordialement

Gérard J.VASSELIN
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Le : 17 décembre 2019 221 :50 (GMT +01:00)

De : "MARTINEZ Xavier" <xablamart@ hail.com>

A: "enquetepublique-samtsaturninlesapt@orange.fr" <enquetepublique-
saintsatumﬁﬂesapt@,orange.fp

Objet : Parcelles BI 54 et BI 03

Monsieur le commissaire enquéteur ,

Je constate que la parcelle BI 03 située sur la Roche Pertuade,.est une dent creuse.
Entourée de constructions et d' équipements urbains cette parcelle change de statut dans le

nouveau PLU et ne sera plus constructible .
Nous trouverions logique quelle reste constructible pour des raison économiques.

[l en est de méme pour la parcelle située sur Darustre et Notre Dame BI 54.

En effet il s'agit aussi d'une dent creuse .
De plus cette parcelle a fait 1’objet d'une donation en 7013 avec une imposition trés

importante.

La donation concernait aussi les parcelles AO 260.261,323 et 326 pour lesquelles mon Pere a
payé des impots car les terrains étaient en zone constructible.

Nous comptons sur vous pour prendre en compte nos observations.

Chantal MARTINEZ
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Le : 17 décembre 2019 a 16:29 (GMT +01:00)
De : "Guaymard Suzanne” <suzanne.quavmard@oranqe.fr>
A: "enquetepublique—saintsaturninlesapt@oranqe‘fr" <enquetepubligue-

saintsaturninlesapt@orange.fr>
Objet : Observations enquete PLU - Famille GUAYMARD

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous sommes rencontres a la mairie le 6.12.20189, je vous envoie par mail notre
requéte qui fait état de 10 points critiques que Vous trouverez en piéce jointe. Les
photos seront plus lisibles, elles mettent en évidence que la parcelle retenue pour
I'OAP n°2 est souvent inondée. D'autre part, nous demandons a ce que :

- Des réponses soient apportées aux 10 points qui sont indiqués en piéce jointe, et
que nous Vous avons également soumis en main propre ;

_ Le zonage de la parcelle visée par I'OAP n°2 soit conservé en zone UB et ne soit
pas modifié en zone 1AU afin que notre cadre de vie soit préservé, et que le chapitre
1.1 du réglement indique « Les constructions par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions et leur aspect extérieur doivent s’intégrer et ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales” soit

respecte, .

Nous vous remercions par avance de votre support.
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4. Perte d’harmonie et disproportion des volumes

L’OPA n°2 « Plaine de Léouze » impose I'implantation de logements en R+2, ce qui est en totale disparité

avec les constructions existantes. il est cité dans le document n°5 que les constructions nouvelles doivent
s’harmoniser par leur volume et leurs proportions aux maisons existantes : des logements en petit collectif

R+2 sont par définition disproportionnés avec les constructions existantes.

5. Accés sur le chemin Ripert de Monclar

Les acces aux OAP n°1 et 2 par le chemin Ripert de Monclar offrent une visibilité trés réduite, et sont trés

accidentogénes. Cette route de pente 3 20% est déja trés fréquentée, et le fait d’implanter entre 34 et 45
logements plus les constructions éventuelles hors AOP va augmenter considérablement la circulation, le

bruit, 'émission de CO2, et les risques d’accidents.

Les conditions d’accés difficiles sur cette route ne permettent pas de garantir des déplacements apaisés,
sécurisés et partagés par tous les usagers comme Findique le principe 3.3 du Document n°5.

D’autre part, le Réglement indique clairement que les accés sur les voies publiques doivent étre aménages
de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

6. Sensibilité écologique
Il est spécifié « qu’aucune sensibilité écologique majeure n’a été identifiée sur le terrain de VOAP n°2 « Plaine
de Léouze » », il a été omis de préciser que la mise en place des accés nécessitera de supprimer 4 pins d’Alep

d’une trentaine d’années, et que la présence de sources naturelles sur ce terrain seront détruites.

D’autre part, le schéma d’aménagement indique quelques arbres 3 planter le long de la voie d'acces en

partie basse, mais I'espace y est insuffisant pour réaliser des plantations en périphérie pour garantir |a voie

d’accés de 4 métres de large.

7. Risques liés au retrait gonflement des argiles

Le réglement indique que des précautions sont a prendre vis-a-vis des risques liés au retrait gonflement des
argiles et qu’une étude réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé en géotechnique est préconisée afin
es sols et définir des régles de constructions adaptées.
I'ensemble des OAP présentées dans le Projet de
et les dispositions constructives

de déterminer les caractéristiques mécaniques d
Aucune étude spécifique relative n’a été effectuée sur
PLU, afin de s’assurer que ces projets soient viables vis-a-vis de ce risque,

a appliquer.

8. Dépréciation des biens

Linvestissement dans nos biens sur ja commune de St Saturnin a été motivé parla tranquillité et le cadre

de vie. La réalisation de ces pavillons décrits dans les OPA induira une proximité immeédiate en limite de

propriété, du vis-a-vis depuis les logements R+2 et contribuera a déprécier fortement la valeur des

propriétés existantes.
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9. Logements vacants

Le dossier de PLU ne fait pas état du nombre de logements vacants disponibles sur la commune, alors que
les chiffres de I'INSEE 2016 précise que 124 logements sont vacants (c/ 87 en 2011) sur la commune.

La politique de densification et la création de logements présentées ne tiennent pas compte des
dispositions pourla réhabilitation de ces logements vacants qui représentent 55% des besaoins en logement.

10. Urbanisation excessive

Le projet de PLU soumis a I'enquéte publique est axé sur le développement d’une urbanisation massive

avec la création de 535 a 540 logements, mais cette évolution démographique n’est associée a:

- Aucune stratégie globale patrimoniale 3 I'échelle de la commune pour ses équipements scolaires,

culturels ;

- Aucun développement des infrastructures,
particuliérement les Chemins Ripert de Monclar et St Roch concernés par les OAP ;

. Aucune étude du dimensionnement des réseaux d’assainissement ;

- Aucune étude du dimensionnement de la gestion des eaux pluviales qui va devenir critique avec la

des voiries, de la sécurité en matiere de circulation, et plus

densification des surfaces baties ;
- Aucune étude du développement des équipements publics.

Seuls les déplacements « doux » sont indiqués mais ceux-Ci sont-ils trés réalistes en sachant que les
routes principales d’accés au village ont une pente de ’ordre de 20%.

Monsieur le Commissaire Enquéteur, nous attirons votre attention sur les 10 points développés dans notre

requéte, et nous vous demandons d’émettre des réserves sur ce projet de PLU qui encourage un
développement d’urbanisation basé sur une densité massive des constructions, et qui est en compléte
contradiction avec le PLU antérieur, qui ne s’intégre pas du tout aux habitations existantes et qui porte

atteinte au caractére et & l'intérét des lieux avoisinants sans aucune étude sur le développement des

infrastructures, des voiries, des équipements scolaires, la politique de gestion des logements vacants.

Mme Suzanne GUAYMARD

Ses enfants

Fabrice GUAYMARD Valérie GUAYMARD
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IMIAP AMENAGEMENT
PROMOTION

Mairie de Saint Saturnin Les Apt
9 place de la Mairie
84490 SAINT SATURNIN LES APT

A l'attention de M. le Commissaire Enguéteur

Aix-en-Provence, mardi 17 décembre 2019

Objet ; Contribution a I'enqguéte publique
Référence : PLU de Saint Saturnin Les Apt - QAP de la Plaine de Léouze

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de 'enquéte publique unique portant surla révision générale du Plan Local
d'Urbanisme (PLU), notre société été missionnée pour apporter ses remarques sur les

orientations proposées dans 'OAP de la Plaine de Léouze. Cette mission s'inscrit dans un

mandat d'Assistance a Maitrise d'ouvrage qui nous lie avec la famille FARCOT,
propriétaires des parcelles cadastrées 000 AW 703, AW 704, AW 31, AW 33, AW 808, AW

738, AW 736 et AW 504.

Cette contribution a pour objectif de vous soumettre la réalisation d’'un projet global
portant sur l'intégralité de I'assiette fonciére appartenant 3 la famille FARCOT, et vous
proposer un projet d'aménagement adapté, tant a son contexte urbain qu'a la demande

actuelle en logements existant sur la commune.

13100 Aix-en-Proverce

ToL 04.42.93.26.52 www.map-immaobilierfr



MEDITERRANEE

IMAP AMENAGEMENT

PROMOTION

1. Modifier le périmétre de OAP pour développer un projet global

Tout d'abord, nous proposons d'étendre le périmétre de I'OAP a l'ensemble de l'assiette
fonciére appartenant a la famille FARCOT dans l'objectif de proposer un projet global.
Cette échelle de réflexion permettra de prendre en compte la construction existante
dans le plan d'ensembile et ainsi préserver un cadre paysager qualitatif. Par ailleurs, cette
réflexion globale permettra d'optimiser la consommation fonciére en proposant une
certaine densité, tout en veillant a son intégration dans son contexte urbain.

Ainsi nous proposons d'intégrer dans 'OAP les parcelies cadlastrales référencées : AW 3],

AW?33, AW 703 et AW 704.

(Cf : photo aérienne et plan cadastral joints)

2. Adapter le programme proposé au contexte urbain

L'OAP est située en périphérie du centre ancien, dans un contexte exclusivement
composé de maisons individuelles sises sur des parcelles de superficies supérieures a
1JO00OmMZ. Par ailleurs, I'OAP est délimitée a I'Est par la route D’Apt (RD943) qui constitue

la limite Sud Est de l'urbanisation de la commune.

Dans ce contexte, la création d’un petit ensemble de logements collectifs le long de la
route d’Apt ne parait pas pertinente (Cf: photo aérienne jointe). Par ailleurs, l'offre de
logements collectifs ne semble pas en adéquation avec les besoins du marche

immobitier communal.

Ainsi, nous proposons la réalisation d'une offre de logements diversifiée, composee de:
(Cf : plan des orientations d’aménagement proposées par MAP joint a cette note)
Maintien de la maison existante sur une assiette d’environ 1600 m2.

o Création sur la partie Nord du foncier {parcelle AW 31) d'un ensemble de
individuels groupés avec une densité moyenne d'environ 40

logements -

logements a I'hectare,

Création sur la partie Est du foncier (sur une partie des parcelles AW 31 et AW 33)

de maisons individuelles avec une densité moyenne de 30 logements a I'hectare,

« Découpage au Sud de terrains a batir (parcelles AW 808, AW 738, pour partie AW
33, AW 504 et AW 736) pour une densité moyenne de 8 310 logements a I'hectare.

« Villa Faber »
40 rue Isaac Newtan
12100 Aix-en-Provence

T8l : 04.42.95.26.52 www.map-immobitier.fr



Dans ce schéma, la densité moyenne de I'opération serait d'une vingtain

a 'hectare.

Nous vous prions de recevoir, Monsi
respectueuses salutations,

pigces jointes:
e Une photo aérienne
« Un extrait de plan cadastral
« Le plan des orientations d’aménagement

« Villa Faber »
40 nse Isaac Newton
13100 Alx-en-Provence

T4l - 04.62.93.26.52

e de jogements

eur le Commissaire enquéteur, fexpression de nos

www.map-immobitier fr
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Emmanuelle Baguin Soclé(e d’Avocats
Marc Cazo
Adrien Golas
Virginie Gowrtois

Didier Deru
Vmeen aballe Monsieur Patrice CONEDERA
Jean-Frangois Rouhand CO -Ssaire enquéteur

DINAN

Didier Deru

NANTES
Philippe Boissat Envoi par e-mail uniguement

ANGERS
Eil Mnzamiee N/R&f: GORREC / SAINT SATURNIN LES APT (CNE)

Enrah 5'!;"" -

atarzyng Barska-Aliberl

Charline Belin 19R0799
Sophie Bancher

Thierry Boignard

Rennes, le 17 décembre 2019

Julia Bralay
[larisse Chovalier : . . ~
Dlaire Chevallier Monsieur le commissaire enqueteur,

Sylvain Cianferani
Bertrand Cran

David Humeau

el Je me permets de venir vers vous en ma qualit¢ de Conseil de
A s Monsieur et Madame GORREC, propriétaires d’un terrain situé au
Ratsis o lieu-dit « La Mére de Dieu» a ST SATURNIN LES APT, sur les
‘;E;",I::’; g parcelles cadastrées section AK n°153, n° 802, n° 803 et n° 807 :

Emilia Rimbert

Amelie Rousselot
Waryline Soquer-Deniau
Aurélien Touzet
Nathelie Valade

JURISTES
Karen Bertsloot
Amandine Diers

- CHOLEY

| Jean-Yves Belin

PARIS

Christophe Brachet
Caroline Barnern
Gerald Hauff
Véronique Masson
Staphane Mainst

JURISTE
Christelle Birard

SALIMUR

{iane Baron
| Paul Hugat
Maryline Saquar-Deniou

www.lexcap-avocats.com
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Le 27 novembre 2019, Monsieur et Madame GORREC vous ont écrit au sujet du positionnement
de la zone rouge d’aléa fort sur leur propriété, traduite par le réglement graphique du PLU en

considération du porter & connaissance de I’Etat.

Par la présente lettre recommandée avec accusé de réception, mes clients entendent faire valoir
les observations complémentaires suivantes.

En droit, la procédure de porter & connaissance est prévue par les articles L. 132-1 et suivants du
code de I'urbanisme.

Un tel document est dépourvu de portée normative et ne peut définir de prescriptions interdisant
ou limitant le droit de construire dans certaines zones.

> voir en ce sens CAA Nancy, 2 mai 2017, 1° 17NC00512 : « 4. Il ressort des piéces des
dossiers que le préfet de la Moselle a adressé, le 26 avril 2016, un courrier intitulé " porter a
connaissance ", relatif @ la remontée de nappe et a la maitrise de l'urbanisme, en vue de
transmettre @ dix communes, dont celle de Falck, des informations relatives au phénomene de
remontée de nappe et une cartographie des zones susceptibles d'étre impactées par ce
phénoméne. Ce porter a connaissance qui indique qu'un plan de prévention des risques
d'inondation (PPRI) sera élaboré, comporte en annexe des prescriptions interdisant ou limitant
le droit de construire dans des zones figurant dans un document cartographique.

5 Contrairement 4 ce que soutient le préfet, un tel document, prévu a l'article L. 132-2 précité
du code de 'urbanisme. a uniquement pour objet d'informer les communes du cadre législatif et
réglementaire o _respecter, des projets des collectivités territoriales et de I'Etat en cours
d'laboration et de leur transmettre l'ensemble des études techniques dont l'autorité compétente
de I'Etat dispose et qui sont nécessaires d J'exercice de leur compétence en matiére d'urbanisme.
Le préfet ne peut légalement définir, dans le cadre d'un tel document, en l'absence d'un plan de
prévention des risques opposable 4 la commune, des prescriptions interdisant ou limitant le droit

de construire dans certaines zones figurant dans un document cartographique annexé audit "
an de prévention des risques naturels n'a été

porter a connaissance ". Or, en l'espéce, aucun pl
élaboré ni prescrit.

6. Ainsi c'est a tort que le juge des référés du tribunal administratif, qui a commis une erreur de
droit en considérant que le " porter @ connaissance " pouvait édicter des régles d'urbanisme, a
estimé que le moyen tiré de ce que l'arvété attaqué ne respectait pas le " porter @ connaissance
" du 26 avril 2016 " qui, en l'absence actuelle de plan de prévention des risques opposables a la
commune de Falck vise a garantir la sécurité des personnes et des biens en édictant des regles
d'urbanisme a respecter " était de nature d faire naitre un doute quant a la légalité de l'arrété
contesté, alors méme qu'il résulte des dispositions des articles L. 132-2 et R. 132-1 du code de
I'urbanisme que le " porter 4 connaissance " est dépourvu_de portée normative et qu'aucune
autre disposition législative ou réglementaire ne lui conférent une telle portée. La commune de
Falck est dés lors fondée a soutenir que c'est a tort que le juge des référés a, pour ce motif,
ordonné la suspension de l'exécution de | "arrété du 25 juillet 2016 et & demander | ‘annulation de

l'ordonnance du 16 février 2017. »

Les communes ne sont donc pas liées par les informations transmises par le préfet dans le porter
A connaissance.

SELARL LEXCAP ;



Ainsi, il a pu étre jugé que le fait qu'un espace ait été signalé comme espace a protéger dans le
porter & connaissance du préfet ne lie pas la commune ot encore moins le juge s’agissant du
classement de cet espace (TA Rennes, 11 déc. 1997, Bodiou, n° 933340). De méme, il a été
considéré que la circonstance que le secteur litigieux serait inclus dans le périmétre de la
cartographie établie par I'Etat des sites & protéger au titre de la loi « Littoral », dépourvue de
caractére réglementaire, n'est pas suffisante pour le faire considérer comme un site remarquable
au sens de l'art. L. 146-6 (TA Nice, 21 juin 2001, Comité de sauvegarde du littoral et de

I'environnement, n° 994349).

Au contraire, un maire qui s’estimerait lié par le porter a connaissance, sans procéder a un
examen particulier de la situation des intéressés, entacherait sa décision d’erreur de droit (voir en

ce sens CAA Marseille, 10 juillet 2018, n° 17MA01746).

En ’espéce, en 2017, le Préfet du Vaucluse a porté a connaissance le risque d’inondation généré
par les crues du Calavon-Coulon et ses affluents sur la commune de SAINT-SATURNIN-LES-

APT.

Ce porter a connaissance contient une cartographie de 1’aléa, classant une partie du terrain de
Monsieur et Madame GORREC ne zone rouge d’aléa fort, interdisant tous projets nouveaux :

!
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————  Réseau hydrographique
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En outre, il ressort des éléments transmis par Monsieur et Madame GORREC que la commune a
repris ce classement dans le cadre de la révision du PLU soumise 2 la presente enquéte.
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Toutefois, Ainsi que 1’ont indiqué mes clients, le positionnement de cette zone d’aléa est erroné.

Le rapport élaboré le 16 novembre 2019 par Monsieur CHOMONT, géométre-expert, atteste de
cette erreur.

Tl ressort de cette étude que ’axe théorique de ’aléa fort est situé a 22 métres de la réalité

hydraulique, et est plus haut de 2,30 metres.

Ce rapport conclu :

Sur le plan de zonage du PLU. la représentation des aleas hydrauliques sur la propri¢é Gorrec. n’est pas

cohérente. Cette représentation ne ticnt pas comple de la logique des lieux. On ne peut qu’en conchure

que les tracés n"ont pas fait I’ objet d’une reconnaissance in sifu.

Notre étude topographique permet daffirmer que I'emplacement de I"aléa fort doit étre modifié pour

&tre représenté a son emplacement imposé par la pente du terrain qui n'a pas &€ modifiee depuis au
moins 70 ans.

Ainsi, d’une part, il ressort des éléments exposés que le zonage retenu est entaché d’erreur

manifeste d’appréciation.

s’est sentie liée par les informations transmises dans le

D’autre part, il apparait que la commune
ce document est dépourvu de toute portée normative.

cadre du porter a connaissance, alors que

La commune aurait di vérifier les informations transmises, et apprécier in concreto la situation

du terrain de Monsieur et Madame GORREC.

SELARL LEXEAR :



En retenant les informations ainsi transmises, sans analyser et apprécier la situation du terrain de
Monsieur et Madame GORREC, la commune a entaché le zonage retenu d’erreur de droit et

d’erreur manifeste d’appréciation.

Compte tenu de ces différents &léments de fait et de droit, Monsieur et Madame GORREC vous
demandent de formuler un avis favorable sur le projet de révision soumis a enquéte publique
agsorti d’une réserve expresse tendant 4 ce que la commune modifie le projet de PLU afin de

rectifier I’erreur commise sur la propriété GORREC.

Je vous prie d’agréer, Monsicur le Commissaire enquéteur, 1’assurance de mes sentiments
dévoués.

Jean-Frangois ROUHAUD

i Avocat associé
= jean-ﬁ'ancois.rouhaud@lexcap-avocats.com

7y

SELARL LEXCAR
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Le : 17 décembre 2019 & 12:23 (GMT +01:00)

De : "etienne tielemans" <etienne ticlemans@hotmail.com>

A: “enquetepublique~saintsatumin!esap@oranqe.fr“ <enguetepubligue-
saintsaturninlesapt@orange.fr>

Objet : projet chemin saint roch

Bonjour,

Concernant le projet nous nous opposons a I'ampleur du projet. Surtout I'élargissement du
chemin saint roch nous ne semble pas étre une bonne idée.
Quelques arguments:

« La circulation dans une rue de 8 m de largeur va étre trop rapide.

« Il y a le danger des inondations plus bas dans la rue.

« Est-il vraiment nécessaire de construire des batiments dans une région ou il y a plein
d'habitations vacantes? (900 ?) Et en plus ou le taux de chomage est trés élévé.

« Est-ce que cet investissement a une chance d'étre rentable?

« Les travaux vont durer combien de temps? Il y aura des inconvenients pour les
riverains longtemps?

Je joint les remarques des Mrs Chapelet et Heidt.

Cordialement,
Etienne Tielemans
Vera Van Craenenbroeck
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M. le Commissaire Enquéteur
Hatel de Ville
9 Place de la Mairie
84490 ST SATURNIN LES APT

Nos réf. - 070:2019
Objet : Révision Générale du PLU

Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Nous avons consulté le projet de PLU de St Saturnin les Apt.

Ce projet indique un taux d’accroissement de population de 0,85% par an.
Certes les experts du Vaucluse ont chiffré un taux d’accroissement presque équivalent pour notre
Département. Mais nous avons noté que ce taux d’accroissement de population était 2 fois supérieur &

celui prévu par les experts de la région Paca.

De plus, dans ce projet de PLU, nous ne voyons pas la matérialisation d’une augmentation de 1’ offre
d’emploi qui justifierait un tel accroissement de population.

Sauf a poursuivre la tendance précédente de recentrage sur des résidences secondaires, ’urbanisation
secondaire & un accroissement de population tel que proposé par le PLU & venir nous semble excédentaire
et de ce fait non propice au respect de 1’ environnement.

Nous souhaitons que ce taux soit revu a la baisse.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos salutations
distinguées.

La Présidente
P. Weber ‘ _ ]
Flo S Bouduss
/ » —

_..4-""’-‘

[ UBERON NATURE - Association lot 1901 et agrece au titre de la protect jon de 'environnement deputs 1979
Bureau: Rue de la République 84220 G Wi T/ Tel/tax ; nd, i (531,50
Site' httn-/uberonnature.fr - E-mail: Jubreron, nature « oranee. fr
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Le : 16 décembre 2019 a 20:16 (GMT +01:00)
De : "Stephane Gaudin” <stef.gaudin@gmail.com>
A : "Marie-Pierre" <mariepierre.gaudin@yahoo.fr>, "enquetepubligue-

saintsaturninlesagt@orange.fr“ <enquetepublique-
saintsaturniniesapt@orange.fr>, "mairie-saintsaturniniesapt@wanadoo-fr" <mairie-

saintsaturninlesapt@wanadoo.fr>
Objet : PLU - Enquéte sur IOrientations d’Aménagement et de Programmation

OAP n°3 Chemin Saint Roch

Chére Madame, Cher Monsieur,

Nous avons pris connaissance du projet d OAP n°3 du PLU de St Saturnin les Apt.
Nous sommes concernés aux titres d’usufruitiers et de nues-propriétaires des
parcelles 366, 367, 368, 376 et 377 (feuille 000AWO1).

Nous souhaitons porter une réclamation quant aux limites de 'OAP sur les parcelles

376 et 366.

.Concernant la parcelle 376, nous estimons que la limite de la parcelle coté sud ne
nous laisse que trop peu de place pour stationner les véhicules des occupants de la
maison et nous enléve tout espace devant la maison.

Nous souhaitons donc conserver du terrain devant la maison, sans quoi cette maison

perdra toute sa valeur.

« Concernant la parcelle 366, nous souhaitons également pouvoir conserver avec la
maison un espace plus important que celui Indiqué sur 'OAP et notamment sur la

partie Est et Nord du batiment.

Nous souhaitons également vous informer que nous trouvons le nombre de
logements a construire trop important. Nos deux maisons perdront de leur valeur si
elles se retrouvent enchassées au milieu d’un lotissement trés dense.

Cette OAP nous parait surdimensionnée et trés ambitieuse. En effet, elle nécessite
de fédérer cinq propriétaires autour d'un projet de construction trés important ( 60 a
70 logements). Aprés une consultation rapide de deux de mes voisins, nous voyons
d’ores et déja que nous n'avons pas tous la méme vision des choses.

Nous ne sommes pas contre ce projet mais dans I'état, il nous parait peu probable
qu'il se réalise car il faudra que tous les propriétaires soient vendeurs et il faudra
trouver un promoteur suffisamment solide financiérement pour construire 60 a70
logements. Pourquoi neé pas proposer a chaque propriétaire de parcelle de lotir par
lui-méme en respectant un schéma de construction défini par le PLU ?

Nous vous prions de bien vouloir agréer Madame, Monsieur nos sincéres salutations.

Claude Gaudin - Rue Sainte Thérese 84400 Apt - Tel 0682274553
Marie Pierre Gaudin 417 Chemin La Ferrage Villa n°3 84490 St Saturnin les Apt - Tel

0688124189
Stéphane Gaudin 417 Chemin La Ferrage 84490 St Saturnin les Apt - Tel

0622454323
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PLU 2019 St Saturnin les Apt

Bonjour,

Nous nous permettons de vous transmettre les informations suivantes concernant le chemin

de Saint Roch

Le projet de Plan Local Local d’Urbanisme (PLU) 2019 de St Saturnin, actuellement au stade

de I'enquéte publique, prévoit la construction de 60 logements | soit tripler I'existant), dans
le chemin St Roch , face au parc communal de la Graviere . Dont un collectif de 2 étages (dit
R+2), faitage dépassant les 9,00 métres de hauteur . Et de 3 parkings [ surface totale de
Fordre de 1000 m2 bitumés ). Et, enfin, un élargissement du chemin st Roch 3 8,00 métres {
actuellement de I'ordre de 4,00 m sur certains trongons), doublant ainsi la surface bitumge

actuelle .
Nous demandons ;

- De limiter le projet & 30 logements maximum 3 un étage maximum (R+1).
Pas d’élargissement du chemin qgui serait transformé en toboggan a 2 et 4 roues .
- Un plan de gestion des eaux pluviales , grossies par toutes ces implantations et se

déversant dans une zone inondable.
Saint Saturnin doit rester un VILLAGE et non devenir la banlieue d"APT.

Nous joignons

- un extrait du Projet de PLU concernant cette zone
- te document que nous déposons a cet effet a la Mairie.

Vous pouvez aussi consulter I'ensemble des documents du PLU sur le site de la commune de

Saint Saturnin les Apt { Mairie — Urbanisme — PLU)
Cornelius et Laura Struth

275, chemin St. Roch

84490 Saint-Saturnin-lés-Apt

1642, 219
(emeliccs G?]
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DEPARTEMENT DE VAUCLUSE
— 4
POVEXE n- g

Ville de Saint Saturnin-les-Apt

Enquéte Publique

- effectuée du 12 Novembre au 17 Décembre 2019 inclus-

Révision Générale
du PLU

le 23 décembre 2019 |

PROCES-VERBAL
DE DEROULEMENT ET DE CLOTURE

Décision de Mr le Président du Tribunal Arrété Municipal n°® 86/2019
Administratif de Nimes du 15 Octobre 2019 prescrivant

(n° E 19000128 / 84 du 08/ 09/2019) Youverture de 'Enquéte Publique

PIECES JOINTES :
e  une copie du registre d’enquéte
° un récapitulatif des observations :
- des Personnes Publiques Associées
- du public
1%
PR TRl ]

DESTINATAIRE : S

Mr le Maire de Saint Saturnin-lés-Apt




I- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE :

a: références:
o Décision n° E 19000128/84 du 08/09/2019 de Mr le Président du Tribunal Administratif de
Nimes nous désignant en qualité de Commissaire Enquéteur.
o Délibérations Conseil Municipal du 20 Mai 2019, du 16 Avril 2018, du 19 Juin 2017 et du 23
Mai 2016 prescrivant la mise en ceuvre de la révision générale du PLU.
o Concertation de la, population sur le contexte du PLU.
o Avis des Personnes Publiques Associées.

b : 2 : permanences :
Cing permanences ont été effectuées du 12 Novembre au 17 Décembre soit une période de 36 jours

conséeutifs. Celles-ci se sont déroulées de maniére satisfaisante et aucune remarque particuliére
n’a été formulée tant sur la mise en ceuvre effective de enquéte que sur sa durée. Le public a pu

s'informer et s’exprimer dans de bonnes conditions.

¢ : publicité :
Celle-ci a été réalisée conformément aux dispositions réglementaires et les conditions

matérielles d’accueil du public ont été assez satisfaisantes. Des plans étaient affichés dans les
locaux afin de permettre aux intéressés de bien se situer avant de rencontrer le Commissaire
Enquéteur et le service municipal de I’'Urbanisme s’est tenu en permanence a la disposition des

intéressés. Une adresse informatique a été mise a disposition durant toute I'enquéte afin de

permettre & chacun d’adresser ses observations, remarques et critiques sous une forme

dématérialisée.

I -4 : participation du public:
L’enquéte a été portée a la connaissance du public au moyen :
- delavis affiché a Pentrée de la Mairie et ce, durant toute la durée del'enquéte,

- de insertion dans les rubriques légales de deux journaux régionaux,
- d'un affichage sur plusieurs sites, bien répartis sur I’ensemble de la commune.
- sur le site internet de la Mairie (documents téléchargeables),

II - INVENTAIRE DES THEMES ET AVIS :

On note une certaine diversité des attentes, sachant toutefois qu'une partie significative se rapporte
a des problémes de zonage, souvent pour des parcelles limitrophes de secteurs urbanisés ou bien a
des parcelles ayant perdu leur constructibilité antérieure.

1l est aussi & noter le nombre significatif d’observations, de courriers et courriels qui formulent a
propos des de fortes réserves quant A leur pertinence, leur modalités de fonctionnement et leur
taille susceptible de porter atteinte a la tranquillité des riverains, notamment sur les futures
conditions de circulation. Il en va de méme pour la sécurité des cheminements des piétons.

a) les avis des Personnes Publiques Associées :

Les PPA ont émis des avis favorables, avec parfois des remarques et des recommandations.

D’une maniére générale, les choix de développement semblent adaptés aux enjeux et de nature a
répondre aux principes d’aménagement durable, notamment en matiére de modération de la

consommation des espaces et de préservation de I'environnement.

Le projet traduit une approche en rupture avec le mode d’urbanisation des documents antérieurs. Il
recentre I'essor urbain au sein de 'enveloppe bétie a partir de deux poles, I'un central et un autre
secondaire a la Tuiliére identifié dans le SCoT du Pays d’Apt Luberon en tant que hameau/ village.

1l en découle une restitution d’espaces agricoles et naturels non nécessaires au développement
communal. L'évolution urbaine est congue de maniére 3 interrompre une excessive et inutile
consommation de surfaces agricoles et naturelles, de contenir et structurer I’étalement urbain tout
en préservant la biodiversité par une gestion économe des ressources. A ce titre, le projet s’inscrit de

maniére compatible avec les préconisations du SCoT.




I- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE :

a: références:
o Décision n° E 19000128/84 du 08/09/2019 de Mr le Président du Tribunal Administratif de

Nimes nous désignant en qualité de Commissaire Enquéteur.

o Délibérations Conseil Municipal du 20 Mai 2019, du 16 Avril 2018, du 19 Juin 2017 et du 23
Mai 2016 prescrivant la mise en ceuvre de la révision générale du PLU.

o Concertation de la, population sur le contexte du PLU.

o Avis des Personnes Publiques Associées.

b : 2 : permanences :
Cinq permanences ont été effectuées du 12 Novembre au 17 Décembre soit une période de 36 jours

consécutifs. Celles-ci se sont déroulées de maniére satisfaisante et aucune remarque particuliere
n’a été formulée tant sur la mise en ceuvre effective de I’enquéte que sur sa durée. Le public a pu

g'informer et s’exprimer dans de bonnes conditions.

¢ : publicité :
Celle-ci a été réalisée conformément aux dispositions réglementaires et les conditions

matérielles d’accueil du public ont été assez satisfaisantes. Des plans étaient affichés dans les
locaux afin de permetire aux intéressés de bien se situer avant de rencontrer le Commissaire
Enquéteur et le service municipal de I'Urbanisme s’est tenu en permanence a la disposition des
intéressés. Une adresse informatique a été mise a disposition durant toute I'enquéte afin de
permetire & chacun d’adresser ses observations, remarques et critiques sous une forme

dématérialisée.

1 -4 : participation du public :

L'enquéte a été portée a la connaissance du public au moyen :
- del'avis affiché i entrée de la Mairie et ce, durant toute la durée del'enquéte,
- de I'insertion dans les rubriques légales de deux journaux régionaux,
- d’un affichage sur plusieurs sites, bien répartis sur I’ensemble de la commune.
- sur le site internet de la Mairie (documents téléchargeables),

II - INVENTAIRE DES THEMES ET AVIS :

On note une certaine diversité des attentes, sachant toutefois quune partie significative se rapporte
4 des problémes de zonage, souvent pour des parcelles limitrophes de secteurs urbanisés ou bien a
des parcelles ayant perdu leur constructibilité antérieure.

Tl est aussi a noter les OAP ont fait I'objet de démarches et de courriers émettent de fortes réserves
quant a leur pertinence et taille ainsi qu’a la tranquillité des riverains et aux mauvaises conditions

de circulation. Il en va de méme pour la circulation des piétons.

a) les avis des Personnes Publiques Associées :

Les PPA ont émis des avis favorables, avec parfois des remarques et des recommandations. D'une

maniére générale, les choix de développement semblent adaptés aux enjeux et de nature a répondre
aux principes d’aménagement durable, notamment en matiére de modération de la consommation
des espaces et de préservation de I'environnement.

Le projet traduit une approche en rupture avec le mode d’urbanisation des documents antérieurs. 11
recentre 'essor urbain au sein de I'enveloppe batie a partir de deux pdles, I'un central et un autre
secondaire 4 la Tuiliére identifi¢ dans le SCoT du Pays d’Apt Luberon en tant que hameau/ village.

1l en découle une restitution d’espaces agricoles et naturels non nécessaires au développement

communal. L'évolution urbaine est congue de maniére a interrompre une excessive et inutile

consommation de surfaces agricoles et naturelles, de contenir et structurer I’étalement urbain tout
urces. A ce titre, le projet s’inscrit de

en préservant la biodiversité par une gestion économe des resso
maniére compatible avec les préconisations du SCoT.



[1: PAutorité environnementale]

L’ Autorité Environnementale a été saisie le 14/06/19 pour avis. En P’absence de réponse dans
le délai réglementaire de 3 mois : PAE est done réputée n’avoir aucune observation a
formuler sur le projet.

[2 : Département de Vaucluse| Sous réserve d’observations AVIS FAVORABLE

- équipements, infrastructures et communications électroniques,

- action sociale et de logement : privilégier les résidences principales en prévoyant des formes
urbaines plus compactes non attractives pour des résidences secondaires. Cela permetira en
outre d’économiser du foncier agricole. De plus la commune devra remettre sur le marché des
logements vacants et mieux prendre en compte une offre nouvelle adaptée aux capacités
financiéres des ménages modestes.

- préservation des espaces naturels sensibles : le secteur de la Tuiliére notamment,

- tourisme : plusieurs mesures vont dans le sens du développement du potentiel touristique, des
déplacements durables, des perspectives paysageres etc...

- espaces agricoles : les possibilités de densification sont largement supérieures a celles définies
dans le PADD et i celles préconisées dans le SCoT du Pays d’Apt. 11 conviendra de stopper
J'urbanisation des hameaux et concentrer les zones constructibles.

- les OAP : devront prévoir 'obligation de réaliser 20 % minimum de logements locatifs sociaux.
L’impact visuel est & limiter pour protéger leur insertion paysagere.

-le réglement :
. titre II, art 1.1 : limiter les surfaces et emprises des extensions et annexes et améliorer
leur insertion paysageére. Les hauteurs des clotures (zones UB, UC, 1AU, A et N) devraient étre

ramenées 4 1m au lieu de 1,60.
. titre IV, art 1.2 : réduire la surface maximale de 300 m2 de plancher en secteur N1 pour

lutter contre le mitage.

[3: Communauté de Communes Pays d’Apt Luberon| al'unanimité AVIS FAVORABLE

[4: Service départemental d’incendie] Sous réserve de corrections AVIS FAVORABLE
Demande le remplacement de l'intitulé « Service Incendie » par « Défense Extérieure Contre
I'Incendie » ainsi que la suppression de tout le texte et du tableau page 57, 1.4.4 en vue de son
emplacement par une rédaction nouvelle.

Est également demandée la rédaction d’un paragraphe précisant que toute construction ou
installation devra étre conforme au Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre
I'Incendie en vigueur et les caractéristiques techniques appropriées aux risques conformément a son

annexe 2.

[5: Chambre de Commerce et d’Industrie de Vaucluse]
Sous réserve de ratification en séance pléniére AVIS FAVORABLE

1l est proposé & la commune d’informer les commergants et acteurs économiques des nouvelles régles
en matiére de publicité/enseignes et pré-enseignes. L’ouverture de commerces dans des zones autres
que UA risque d’induire la création et/ou le déplacement des activités au détriment du ceeur du village

et de son animation

AVIS FAVORABLE

[6 : PAgence Régionale de Santé |
nté en eau potable par le SIAEPA de la région de Sault et

Mentionner le réseau situé au nord et alime
indiquer que le raccordement au réseau public d’eau potable doit étre obligatoire en zones Aj, As,

Ns,Nstep, Nt et N.

(7 : 1a Préfecture de Vaucluse | Sous réserve de corrections AVIS FAVORABLE

Perspectives démographiques : la commune fonde son projet sur une croissance démographique de

0, 8 %/an, soit + 270 habitants d’ici 2028. Cela se traduira par la réalisation de 225 nouveaux




logements (125 pour de nouveaux habitants, 40 pour le desserrement des ménages et 60 pour les
résidences secondaires (27% de la production locale). Par ailleurs, aucun logement individuel ne
pourra étre édifié au sein des secteurs de projet ce qui devrait permettre aux OAP de répondre aux
objectifs du SCoT visant & limiter la production de logements individuels isolés. Il en va de méme
dans les zones 1AU et 1AUD : ces mesures vont dans le sens du SCoT.

La consommation fonciére et les choix d'urbanisme : depuis 2007 J'urbanisation du village et de
certains hameaux a consommé 35 ha, soit environ 325 logements avec une densité moyenne de 9 a
10 logements/ha. Le foncier résiduel actuel du PLU représenterait plus de 80 ha avec un potentiel de
logements de 540 bien supérieur aux besoins pour 2028. Aussi sur une densité moyenne de 25
logements/ha, le PADD identifie seulement un besoin de 9 & 10 ha pour 120 logements.

L'habitat : en préconisant de recentrer le développement urbain au sein de I'enveloppe batie, de
réinvestir les espaces urbains centraux, la commune poursuit un doubles objectif :

. réduire I'enveloppe constructible au regard des besoins et des équipements existants,
_affirmer le role central du village et le role secondaire de La Tuiliére,

Cette approche restitue prés de 300 ha aux zones agricoles et naturelles.

L’économie ‘les orientations du PADD tendent a favoriser la mixité des fonctions dans les espaces
urbains, A conforter la zone d’activités et 'activité agricole. Par ailleurs les activités touristiques font
T'objet d'un zonage spécifique (UT) permettant leur évolution ; il en va de méme pour les STECAL.

-

Concernant la zone 1AUp dédiée a la production d’énergie renouvelable a fait I'objet d'une étude au
titre de la loi montagne : il serait utile d’insérer 'analyse favorable de la commission départementale
(CDNPS) dans le rapport de présentation.

Les risques naturels : la connaissance des risques est bien prise en compte avec cependant de
quelques amendements au réglement pour les feux de foréts et les inondations.

La préservation de l'environnement :

_ miliewc naturels et biodiversité : le territoire communal est d’une importante richesse
environnementale et écologique et le projet participe a la préservation des milieux naturels et a la
biodiversité, toutefois la protection des cours d’eau devrait étre affinée et quelques amendements
apportés. Par ailleurs il serait utile de mettre en place des outils de protection sur les secteurs non
soumis au régime forestier.

. préservation de la ressource en eau : cohérente avec les estimations du schéma Directeur du
Syndicat des eaux Durance Ventoux : Paugmentation des besoins est assurée.

. Passainissement collectif : la CCPAL mettra en service fin 2020 une nouvelle station
d’épuration d’une capacité nominale de 34 000 EH ce qui explique que les autorisations concernant
les zones 1AU et 1AUb ne seront délivrées que dans un second temps.

La station de La Tuiliére réhabilitée en 2003 ne répond plus aux normes et le raccordement a la
nouvelle station est envisagé pour 2021.
Passainissement non collectif : en 'absence d’un projet de zonage il n’est pas possible d’assurer

la cohérence entre zonage d’assainissement et zonage réglementaire du PLU.
*

Le rapport de présentation devrait étre complété pour tenir compte des remarques suivantes :
mentionner au nord le réseau d’alimentation en eau potable alimenté par le SIAEPA de la

région de Sault,
_ actualiser le chapitre relatif au risque d’'inondation du Calavon,
- compléter le suivi du PLU par un indicateur relatif 4 la préservation des boisements autres

que ceux classés.
Les documents graphiques : les quartiers ou secteurs d’OAP ainsi que les secteurs de mixité sociale

doivent étre clairement délimités sur les documents.

Le réglement : dans le préambule rappeler que la loi montagne sapplique également a toute
personne publique ou privée pour une autorisation d’occuper ou d utiliser le sol.

. les risques naturels :rappeler quaucun emplacement ou construction n'est permis sur le
secteur inondable de la zone Utc.

. le risque feu de forét : rappeler quen matiére d’application du droit des sols c’est la régle la
plus prescriptive qui s’applique.



1l faudrait clarifier le préambule du chapitre II et, par exemple, écrire qu'en cas de contradiction
entre deux régles cest la plus contraignante qui s’applique.

les zones urbaines et a urbaniser : la lisibilité du réglement nécessiterait de dissocier la zone
o AU des zones UA, UB, UC et 1 AU ; cette derniére étant dans I'attente d'une procédure d'urbanisme
inconstructible.

Larticle IT.2 doit &tre amendé pour prendre en compte les recommandations de 'ABF.

. les zones agricoles et naturelles : préciser l'interdiction des constructions et installations
secteur Ap, interdire les installations classées pour I'environnement au sein de secteurs Aev ET Nev
en sus des logements, etc... Le recul de 6 m par rapport a T'axe des cours d’eau apparait insuffisant et
devrait étre identique a celui de la trame bleue soit 10m a partir du sommet des berges et non de
T'axe des tracés linéaires.

. les éléments de patrimoine béti a protéger : a I'article I11 des dispositions générales et au titre
VI, 4 Texception de l'article 13 qui reste & définir, les prescriptions en faveur de la préservation
paraissent insuffisantes.

. le réglement local de publicité : doit €tre annexé et il serait aussi utile d’intégrer la
délibération du 17 Décembre 2018 approuvant ce document ; Il en va de méme pour annexer la
délibération instituant le périmétre de protection du L.111-17 du code de l'urbanisme.

Enfin la demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée est caduque car, le SCoT a été
approuvé le 11 Juillet et est applicable depuis le 20 Septembre.

[8: la CDPENAF | AVIS FAVORABLE avec préconisations

Le projet comporte la délimitation de 12 secteurs de taille et de capacités limitées (STECAL), ainsi
que leur réglement. Il est demandé que la surface de plancher totale ne dépasse pas 150m?, méme en
sone 1 sans création de logements. Est aussi préconisée la mise en place d’écrans végétaux,

notamment & proximité des espaces cultivés. Enfin les surfaces de parking ne doivent pas étre
imperméabilisées.

[9 : la Chambre d’Agriculture de Vaucluse | AVIS FAVORABLE avec précisions

La protection et la préservation de I'espace agricole est prioritaire. La densit¢ moyenne de
population envisagée permettra de recentrer Turbanisation, notamment autour des hameaux. De
plus les limites de I'urbanisation ont &té fortement réduites au profit de 'espace agricole.

Est suggérée la mise en place d'une Zone Agricole Protégée pour lutter contre la rétention fonciére et
la déprise agricole, notamment dans les secteurs mités, déstructurés ou enfricheés.

Concernant les STECAL, notamment AJ et Ast il est conseillé de prévoir des écrans végétaux afin
d’anticiper d’éventuels conflits. D’autres mesures permettraient aussi de réduire ces derniers :
imposer un recul significatif pour la construction d’habitations, annexes et piscines (minimum 5 m)
ainsi qu’un un écran végétal d'une hauteur supérieure aux cultures voisines. Ces mesures pourraient
&tre mentionnée dans le réglement des zones AU et pour les extensions en zone A et N si elles

jouxtent ’espace agricole.

[10 : Ja Chambre des métiers et de Partisanat | AVIS FAVORABLE avec précisions
Souligne la place prépondérante des murs en pierre séche et des calades dans les paysages de St
Saturnin. La place accordée aux mots ‘artisan’ et ‘a rtisanat’ dans le PADD est satisfaisante

[11: le Parc Naturel Régional du Luberon| Sous réserve des corrections AVIS FAVORABLE

e la Charte du PNRL. Toutefois certains compléments et
usieurs points récapitulés et précisés dans I'analyse

Le projet répond aux objectifs et aux enjeux d
ajustements devraient étre apportés sur pl
technique jointe a 'avis.



b) Les observations du public :
L'enquéte a représenté, comme c'est souvent le cas, pour les habitants un moment privilégié
d’information, de concertation et de réflexion. Ils trouvent en effet dans le cadre de cette procédure une
opportunité pour mieux découvrir les objectifs et les enjeux, les finalités et les effets du projet sur leur

vie quotidienne et leurs biens. D'une maniére générale les observations formulées lors des
permanences ou transmises par courrier et/ou cousriels, ont porié sur les divers aspects du projet mais
avec une prédominance sur les pertes de constructinilité des terrains et sur les modalités pratiques de
mise en ceuvre de 'OAP n° 2 la plus critiquée. ‘ _ W o
Cinguante-irois observations figurent au regisire de 1 enquéte.: quelques-unes ont fait I'objet
d’un dossier, d’'une lettre oud’'un courriel, d’autres de plusieurs interventions: Un poste informatique a
bien été installé en mairie et mis & la disposition du public durant toute la durée de l'enquéte. I
convient de noter que l'aceés & ces documents dématérialisés nécessitait pour certains usages une
certaine maitrise de I'outil informatique.
Les observations peuvent étre regroupées selon les trois thémes suivants :
1- les demandes d’ordre général :
Malgré les possibilités de consultation du dossier en Mairie ou par plusieurs habitants se sont déplacés
afin de s'informer de maniére globale sur le projet ou bien de se faire préciser tel ou tel point particulier
qui les intéresse ou les concerne plus directement. On peut aussi noter que plusieurs sont venus afin de
mieux appréhender la philosophie du projet, ses enjeux et ses contraintes ; d’autres ont simplement
consulté le dossier ainsi que les plans (affichés en grand format et donc lisibles) sans pour autant laisser
de trace écrite de leur passage sur le registre.
2- les demandes spécifiques :

Celles-ci émanent principalement de personnes qui regrettent les conséquences du nouveau zonage soit
pour des raisons d’ordre général soit pour des motifs individuels, liés en particulier au classement de
leurs parcelles et/ou a leur environnement immédiat. Comme c’est souvent le cas, les habitants les plus
mobilisés sont ceux qui souvent bénéficiaient de dispositions antérieures plus favorables !

- les demandes de changement de zonage : celles-ci sont nettement majoritaires et
se fondent souvent sur une absence d’information préalable.
Les demandes de classement en zone constructible et/ou modification de zonage de
rattachement concernent essentiellement des personnes qui souhaitent voir leur(s) parcelle(s) retrouver
leur classement antérieur, notamment afin de pouvoir construire une habitation, sachant certaines
acquisitions ont été enregistrees et imposées au titre de terrain constructible !
Par ailleurs, les riverains des deux OAP proches du centre sont venus en nombre, parfois en délégation,
afin exprimer leurs inquiétudes et leurs fortes réserves sur ces opérations. A cet effet, ils ont remis
différents courriers et notes. Une seconde visite sur place a effectivement permis de constater
Jétroitesse actuelle des voies routiéres et les difficultés de circulation que rencontreront les piétons dans
ces secteurs, sachant que le passage le long de la route départementale parait problématique et

nécessite la traversée d'une parcelle privée.

Les cinquante-trois observations
et leurs piéces complémentaires qui figurent dans le registre peuvent se regrouper selon
cing thémes principaux (nb : certaines portent sur plusieurs points) :
1- les demandes d’ordre général :
Observations n° 6 /7/14/18/21/24/27/31/32/33/51
les contestation liées au changement de zonage :
Observations n° : 1/3/4/7/8/10/11/12/13/15/16/17/22/
26/28/30/35/36/42/43/44/45/52
3- les OAP : Observations n° 9/23/24/32/33 /34/37/38/39/46/47/50
4~ les problémes circulation (automobile et piétons) :
Observations n° 2/9/18/23/32/33
les demandes diverses et spécifiques :

Observations n° 5/19/25/29/40/41/48/49/51

N
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o Observation n° 1 : Mme JOUAN
Parcelles n° 230/231/232 et 223 : demande que les parcelles retrouvent leur précédent statut de
terrain constructible (ex Uc). Il est signalé que ces terrains constituent une dent creuse, qu’ils sont
entourés de constructions (dont certaines en cours), aisément viabilisables et de faible valeur
agricole. Un certificat d”urbanisme a été déposé et accepté en sursis & statuer depuis le 3/8/18. Il est
précisé enfin qu'elle est handicapée a 80% et que cette dévaluation de son patrimoine la place dans

une situation trés difficile.

Avis de Mr le Maire : , , ‘

L'enveloppe constructible a été définie de maniére & étre cohérente avec les perspectives de
développement définies dans le PADD (perspectives ui doivert étre [et sont] compatibles avec le
SCOT du Pays d’Apt). 1l doit y avoir une cohérence entre la capacité des zones constructibles et les
besoins en foncier identifiés. Le simple fait d'avoir un terrain entouré de constructions et viabilisable
ne suffit pas a justifier son classement en terrain constructible ; Ce classement doit répondre aux
orientations définies dans le PADD. C'est la raison pour laquelle ces parcelles ne peuvent étre

classées en zone constructible.

*

e QObservation n° 2 : Mr CAHALO
Signale que ses terrains seront fortement impactés par les projets de construction envisagés dans les
secteurs de ‘la Pourraque’ et ‘la Mére de Dieu’. La circulation y est déja trés difficile et un éventuel
élargissement de la voie ne semble pas possible en raison des constructions existantes. Aussi, la mise
en place d'un sens unique serait de nature a répondre a la fois a la sécurité et aux légitimes attentes

des riverains.

Avis de Mr le Maire :

Dans le cadre de la révision du PLU, les zones constructibles ont été supprimées sur les secteurs de
« la Pourraque » et « la Mére de Dieu ». Ainsi, le futur PLU ne permet pas de nouvelles constructions
sur ce secteur, et n‘aggravera donc pas les difficultés de circulation actuelles. Toutefois des
déclarations préalables ont été accordées, ce qui cristallise les droits de construction pendant une

période de 5 ans a compter de la date de signature de larrété.
*

e Observation n° 3 : Mr GIRAUD
Regrette que ses parcelles (AV350, 351 et 354) autrefois constructibles se retrouvent classées en Nfi

dans le projet de PLU. Il précise qu'elles sont entourées de constructions et peuvent donc étre
aisément viabilisées. De plus - si une possibilité de construction était accordée — il propose de prendre
en charge les cofits relatifs 4 l'installation du réseau d’alimentation des bornes & incendie.

Avis de Mr le Maire :

Ces terrains se situent sur le site de Perréal. Il s'agit d'un espace présentant de forts enjeux
environnementaux et paysagers et qui est en outre soumis d un risque incendie de forét tres fort. Ce
sont les raisons pour lesquelles la commune a décidé de ne plus développer l'urbanisation sur cet
espace, ce qui I'a conduit a le classer en zone naturelle (zone de protection) dans le PLU.

Ces dispositions ont déja été prises en compte lors de Uapprobation du PLU en 2007 en raison du

risque incendie et de la valeur environnementale et paysageére du site
*

¢ Observation n° 4 : Mr LORANS
Sa parcelle (N° 122) bénéficie pour 'heure d’'un permis de construire avec sursis a statuer dans le

hameau des Allemands. Dans le projet de PLU elle n’est plus constructible : ne pourrait-elle pas étre
rattachée au secteur UA ? Un dossier complet de son projet de construction sera déposé en mairie.

Avis de Mr le Maire :

Dans le cadre de U'établissement du PADD, le choix a été fait par le Conseil Municipal de stopper
l'extension de lurbanisation des hameaux et de prendre en compte uniquement le bati existant
constituant le noyau historique au sein de ces secteurs. La commune s'est attachée a traiter tous les
hameaux de la méme maniére, en classant en zone UA les noyaux denses historiques des hameatix
desservis par tous les réseaux. La parcelle 122 ne rentre pas dans ces critéres, c'est la raison pour

laguelle elle ne peut pas étre classée en zone UA.



o Observation n° 5 : Famille GORREC accompagnée de Mr CHOMONT
(expert géométre)
La cartographie de l'aléa fort qui traverse les propriétés des intéressés apparait erronée et ne
correspond nullement  la réalité et cela peut aisément se constater sur site. Le tracé de cet aléa fort
devrait donc suivre (et correspondre)  celui du ravin existant, soit le point le plus bas du terrain
(ravin des gendarmes). De plus on n'a jamais constaté de risques de débordement dans cette zone.

Une correction du tracé s'impose et doit étre intégrée aux docaments graphiques du PLU.

Avis de Mr le Maire :

La délimitation des zones concernées par le risque inondaticn (Calavon-Ceulon) représentées sur le
zonage du PLU sont celles du projet de PPRi en cours ¢’élabor ation par les sevices de UEtat. En effet,
le Préfet & transmis a la commune un Porter & Connaissance (PAC) du risque en demandant que la
cartographie et les dispositions réglementaires soient intégrées au PLU. Clest ce qui a été fait. Ce
n'est pas la commune qui méme ces études. Les interrogations ou questions concernant le projet de
zonage sont transmises aux services de U'Etat en charge de l'étude pour qu'ils puissent les analyser.

Cette incohérence du tracé a été signalée aux services de la DDT pour rectification.
*

e Observation n° 6 : Mr DUBOIS
Remet une note détaillée récapitulant ses observations. Les principaux aspects concernent :

- le logement : les perspectives de croissance de la population du PLU sont optimistes et
suscitent plusieurs réserves: non prise de la scolarisation de nouveaux enfants, & la Tuiliére
‘opération des Cliers est prévue dans une zone d’aléa fort au titre de la nature des sols, la hauteur
autorisée des batiments impactera négativement la qualité des paysages, la circulation sera de plus en
plus difficile etc ...
- zones inondables : le classement de nombreuses zones : Pactualisation devrait se faire selon le
SAGE 2019 et non du PPRI de 2017 (SAGE 2014) ;
_ circulation et voirie : aucune étude d'impact sur la circulation n’est fournie, notamment dans

les secteurs d’'OAP ;

- Péconomie : le PLU est structuré principalement autour de I'agriculture peu créatrice d’emploi
comme c’est aussi le cas pour le tourisme. Par ailleurs la zone artisanale est déja saturée et située en
zone inondable ; Si on ne crée pas d’emploi pourquoi interdire les résidences secondaires et ‘rejeter’
les personnes dgées ?

- les écoles : aucune réserve fonciére n’est prévue pour construire les écoles destinées 4 accueillir
les enfants des nouveaux habitants. Ol est prévue Pextension du groupe scolaire ?

_ divers : des efforts significatifs devront &tre fait en matiére d’installations et de raccordements
électriques ; idem pour le maintien des services publics.

L’absence des plans de zonage d’assainissement est regrettée.
Si les panneaux photovoltaiques sont proscrits il 0’y a rien de prévu pour les éoliennes.

Linterdiction des toitures terrasses, des bardages et garde-corps en bois ne concerne
batiments publics. ? Quid des ‘velux’ ?
Avis de Mr le Maire :

- Lelogement :
Le taux de croissance démographique retenu en application du SCOT, le taux retenu pour

I'augmentation de la population est de 0,8%

Au niveau de la Tuilliére/Les Cliers, les possibilités actuelles sont limitées puisque la zone de projet
au Cliers (secteur 2AU) est fermée a Furbanisation et ne pourra étre ouverte qu’a la condition que
Pensemble des équipements soit adapté au développement souhaité.

Ce secteur de projet est situé en dehors de zone d’'aléas.
Concernant la hauteur maximale des constructions, pour le secteur de projet des Cliers, une réflexion

globale du site a été effectuée afin de proposer une urbanisation adaptée au site, et 'OAP prévoit la
réalisation de R+2 maximum (9 métres au faitage, conire 7,5 pour le reste de la zone et la zone UC)
que sur une partie du site.

- Zones inondables :
Les services de UEtat ont demandé a la commune d’intégrer dans le projet de révision de PLU les

éléments transmis dans le cadre du Porter a Connaissance (cartographie et dispositions

-t-elle pas les




réglementaire), ce qui a été fait. Lorsque le PPRi aura été rendu opposable par le Préfet, il simposera
en tant que Servitude d’Utilité Publique, et devra étre annexé au PLU.
- L’économie :
’économie de la commune est essentiellement d vocation agricole.
La création des zones industrielles et artisanales est de la compétence de la Communauté de

Communes
Les emplois industriels sont localisés sur APT locylité i 8 KMS
- Les écoles : compte tenu de l'augrnentation de ia population prévue, la capacité des
écoles parait adaptée. Le foncier jouxtant le groupe scolaire Empereur est déja propriété de
la commune o T e
- Divers: ¢ ¥ :
Raccordements électriques : Les secteurs retenus: pour le développement correspondent a ceux
présentant la meilleure desserte par les réseaux (électrique notamment). La révision du PLU

engendrant une diminution trés importante des possibilités d’urbanisation, la pression sur les
besoins d’équipements publics sera considérablement amoindrie par rapport a la situation actuelle.
Zonage d'assainissement : Le zonage Jd'assainissement doit étre annexé au PLU lorsqu’il est
approuvé. Les 2 démarches (révision du PLU et zonage d’assainissement) ont été menées
conjointement, mais pour des raisons administratives, le zonage d’assainissement n'a pas pu étre
soumis a enquéte publique en méme temps que le PLU. Il devrait l'étre prochainement ; cest la
CCPAL qui porte ce dossier. En tout état de cause, il y une cohérence parfaite entre le zonage
d'assainissement établi par la CCPAL et la révision du PLU établit par la commune.

Les éoliennes : La hauteur des constructions est limitée dans toutes les zones du PLU, ce qui empéche,
en létat, limplantation d'éoliennes qui auraient un impact sur le paysage. En ouire, les éoliennes
contrarient le fonctionnement du laboratoire a bas BRUIT sur la commune de RUSTREL

Bétiments publics : Compte tenu des spécificités des batiments publics (besoins, normes a respecter,
gabarits,...) des dispositions différentes peuvent étre mises en cuvre, mais le réglement précise bien
qu'elles ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au site urbain, aux paysages et a lintérét des

Heux avoisinants.

*

e Observation n° 7 : Mr TOURNEL (voir observation n° 14)
Plusieurs questions sont soulevées :

- conformité du projet avec le PLU de 200
I’époque sur le hameau des Richards?

- demande d’extension de la zone constructible (parcelles AK 364 et 882),

- pourquoi la parcelle RO242 est-elle constructible et inondable contrairement aux autres
parcelles voisines ? Il n'y a jamais eu d’eau, méme durant les pics.

- pourrait-t-on pas indiquer sur le plan cadastral (surtout en zone constructible) le nom des

propriétaires ?

- le PLU évitera-t-il & I'avenir des constructions architecturalement mal intégrées aux sites ?

D’autres points sont également évoqueés : ‘neutralité’ du plan de zonage et refus d’étre entendu par la

commission d'urbanisme ‘ et les ‘décideurs’...
Avis de Mr le Maire :

6 et qu'en est-il d'une recommandation du CE de

e Observation n° 8 : Mr SUBE
Demande la prise en compte de plusieurs points et remarques :

- pour la parcelle BE 216 - quartier des Grés - le classement envisagé en N1 (au lieu de Nf2 dansle
PLU actuel) ne s’inscrit pas dans le cadre des orientations du SCoT dont un objectif vise a
« promouvoir des formes urbaines plus compactes » et d’autre part des préconisations du
PNRL. Toute la zone devrait étre maintenue en UCa car cela ne provoquerait aucun mitage
supplémentaire et permettrait de combler des dents creuses. Le secteur de la Tuiliére doit étre
considéré comme un pole secondaire de la commune.

- toutes les parcelles les parcelles situées au nord du quartier des Gres jusqu'aux parcelles BE 334
et 335 sont classées UCaf2. En I'absence d’un massif forestier ou d'une zone forestiére dense, ce
classement ne semble pas correspondre a la réalité observée sur le terrain. Le risque de feu
pourrait étre résolu par une obligation légale de débroussaillement et la suppression du

classement f2 de la zone est demandé ;




Avis de Mr le Maire :

*

o Observation n° 9 : Mmes SCHUERER
Un document sera remis complémentaire précisera leurs demandes ; toutefois dés a présent sont

émises quelques remarques et critiques relatives au projet de'AOFPn°® 2

- les aceds envisagés pour desservir la: zone ne pourront quaggraver sensiblement les
problémes déja constatés quotidiennement dans le secteur, notamment un gabarit des voies
trés étroit ainsi qu'une circulation des piétoas dangereuse, difficileinent sécurisable en
raison de I'étroitesse des voies actuelles IR . o

- du cbté de la sortie éventuelle route d’Apt, secteur hois de la commune, la vitesse n’est pas
limitée et il sera donc trés dangereux de mettre en place un cheminement piétonnier le long
de cette voie qui n’a, de plus, ni trottoir ni éclairage public.

- les hauteurs maximales autorisées (R+2) ne pourront que pénaliser les cones de vue, les
perspectives et la qualité du site ; elles ne s'inscriront pas harmonieusement avec le bati
existant et enfin nuiront 4 I'intimité des habitations.

Une note complémentaire qui reprend les points ci-dessus et qui détaille leur argumentation - a été
transmise en Mairie par mail le 28 Novembre.

A cette occasion elles ajoutent quelques autres points qui mériteraient une approche approfondie : le
probléme de I'évacuation des eaux pluviales en raison de lartificialisation des sols, les nuisances
sonores, la dangerosité de la D 934 qui les a amenées 4 donner au voisinage la permission de passer
par leur propriété, la dévalorisation des propriétés ...

Une opération d’importance moindre et plus modeste constituerait un compromis satisfaisant pour le
plus grand nombre.

Avis de Mr le Maire :

s Observation n° 10 : Mr REDON
Les parcelles AK 176, 722, 723 et 724 étaient jusqu'a présent urbanisables et ont d’ailleurs fait 'objet

‘une donation au profit de trois enfants a parts égales. L'un d’entre-eux a déja construit son

habitation tandis que les deux autres qui ne résidaient pas sur la commune (études et travail) n'ont
pas pu anticiper les changements de réglementation.
1l est indiqué sur ce point quaucune information personnalisée n'a été communiquée aux intéressés
“6loignés ¢ qui n’ont donc pas pu assister aux réunions d’information préalables organisées en mairie.
IIs découvrent maintenant seulement le projet de PLU: informés en temps utile, ils auraient
évidemment déposé un permis pour éviter cette situation pénalisante pour leur patrimoine.

Par ailleurs fait observer qu’il posséde d’autres parcelles dans le hameau des Redons et qu’elles aussi
deviennent non constructibles alors méme qu’il avait effectués des travaux de raccordement a I'égout !

Avis de Mr le Maire :

e Observation n° 11 : Mr JULLIEN
Les parcelles AK 188, 189, 258, 719 et 720 (chemin de I'Escaillon) sont classées en zone N1 sont

inexploitables sur le plan agricole en raison de leur proximité avec les nombreuses habitations
voisines. Elles forment une véritable ‘dent creuse’ dans le secteur car elles sont entourées d’habitations
et elles par ailleurs bénéficient de toutes les possibilités de viabilisation.

Ne serait-il pas donc pas envisageable de rectifier le tracé et de permettre leur constructibilité, sachant
qu’il s'agit d’'un des derniers terrains vierge de toute la zone. De plus les récentes tentatives de culture
se sont heurtées a I'hostilité des riverains qui refusent toute nuisance proche des habitations.

Avis de Mr le Maire :

*

o Observation n° 12 : Mr et Mme FILMER




Contestent le déclassement de leur parcelle AR 178 désormais inconstructible. Ils considérent que ce
terrain constitue une dent creuse. Ils précisent qu'ils n’ont pas été informés du projet et qu’en outre ils

n’ont pas participé aux réunions préparatoires.

Avis de Mr le Maire :

*

e Observation n° 13 : Mr et Mme SOREAU
Parcelle BE 121 : Envisageaient de construire leur résidence sur cette parcelle mais cellxtce-ci change

de zonage soit de UCIt & N1. Ils font valoir que ce teirail ne correspond pas 2ux préconisations d’'une
zone N1 ; de plus il est le seul non construit et non situé daus vne zone foresticre et leur projet de

construction s’intégrerait dans le paysage sans nuire «u voisinage.
Un certificat d’'urbanisme est joint ainsi qu'un plan de zonage.
Avis de Mr le Maire :

*

¢ Observation n° 14 : Mr et Mme ROUX

1ls font observer plusieurs points :
envisager de construire 500 maisons dans une commune déficitaire en emplois parait difficile,

dans certains secteurs (notamment Ripert de Monclar) le gabarit des voies ne permettra pas
d’absorber une hausse du trafic routier. De plus est-il envisagé d’agrandir la créche ?
l’agrandissement de I’école aussi sera nécessaire mais en I'absence de terrain une construction en

hauteur sera-t-elle techniquement possible ?
le projet de construction de petits immeubles va enlaidir le paysage, notamment depuis la route

d’Apt,
les nuisances sonores pour les riverains ne pourront que croitre avec l'arrivée d’enfants et de

mobylettes ...
enfin pourquoi construire de nouveaux logements alors que les programmes immobiliers d’Apt ne

trouvent pas d’acquéreurs? Ne faudrait-il pas plutét créer de Pemploi et Iinstallation

d’entreprises ?
Avis de Mr le Maire :

*

e Observation n° 15 : Mr TOURNEL (voir observation n°7)
Quartier Les Moulins, parcelle RO 242 : apreés les récentes inondations cette parcelle risque d’étre

déclarée inondable cependant on ne constate aucune trace d’inondation. Le vallon Geoffroy voisin n’a
pas eu d’eau car la route a dévié et retenu l'eau qui a ruisselé puis s’est écoulée plus bas et plus loin.
Précédemment cette parcelle était classée en zone rouge «risque d'incendie ». Il est souhaité un

changement de zonage.
Avis de Mr le Maire :

¢ Observation n° 16 : Mme BOURDIN
Propriétaire des parcelles AO 429, 304 et 321. Sa résidence principale se trouve est sur la parcelle n®
304. Son projet consistait & faire construire - sur la 321 - une habitation « fonctionnelle et
écologique » destinée dans un premier temps & un usage locatif. Dans un second temps elle projetait
de Putiliser pour elle-méme au titre d’habitation principale. Elle fait observer que ces parcelles sont a
ce jour les derniéres non construites du secteur et qu’elles constituent des dents creuses.

Le nouveau PLU interdisant ces projets, il est demandé de réexaminer le zonage.

Avis de Mr le Maire :




e Observation n° 17 : Mr BACON
Parcelles BM 120 et 121, lieu-dit « les 3 fontaines », précédemment urbanisables, classées en zone

naturelle dans le projet de PLU. Ce changement apparait incompatible avec le principe de
densification des villages car ces terrains sont 4 5 mn du centre.

1l est demandé le maintien en zone constructible.

Avis de Mr le Maire :

e Observation n° 18 : Mr MAURISOT =
Reléve dans le projet de PLU les contradictions et incohérences suivantes :
- une urbanisation « exponentielle » qui portera atteinte au paysage campagnard et touristique,
aucune étude préalable ne semble avoir été conduite sur la capacité d’accueil des nouveaux

résidents : écoles, aires de jeu, infrastructures, commerce ....
Pactivité artisanale est concentrée dans une zone inondable. Cela nécessite la vérification de la

conformité avec les autres dispositifs type SAGE, SCoT....
les voiries (rétrécies précédemment!) ne seront plus au gabarit et un élargissement sera

nécessaire.
les constructions sont prévues sur des terres agricoles, ce qui impliquerait plut6t un classement

en zone N ou A.
les logements prévus aux Cliers seront construits dans un secteur argileux, riche en espeéces

fossiles.
les créations d’emploi annoncées au niveau agricole ont-elles fait I'objet d’une étude sur ce

théme ?
Avis de Mr le Maire :

¢ Observation n° 19 : Mr CLARETON
Ce terrain est concerné par 'emplacement réservé (n°33) de 1365 m2. Cette réserve était initialement

destinée a accueillir le parking de la maison médicale qui ne semble plus en avoir 'utilté.

Le terrain appartient a la famille depuis toujours et il n'est envisagé ni d’y implanter un projet
immobilier ni de le vendre. II est bien entretenu, planté d’oliviers et d’arbres fruitiers et propose un

point de vue magnifique sur le paysage.
1l donc demandé le retrait de la réserve attachée au terrain ;

Avis de Mr le Maire :

e Observation n° 20: Mr SUBE
Fait part de son intention de produire prochainement un courriel afin de formuler des observations

complémentaires.

*

* Observation n° 21 : Mr NICOLAS formule deux remarques :

- approuve les restrictions apportées en matiére de zones constructibles mais fait remarquer
que cela intervient trop tard et que les hameaux ne sont plus mis en valeur.

- concernant la qualité urbaine, architecturale et paysagére (chap. I12) : cet article inutilement
long pourrait utilement et efficacement se résumer en quelques points précis, sans aucune
possibilité d’interprétation.

Une note complémentaire sera peut-étre remise ultérieurement.

Avis de Mr le Maire :



¢ Observation n° 22 : Mr DUDORET
Reléve que I'objectif recherché est de recentrer J'urbanisation au plus prés des espaces bitis de village
et de la Tuiliére. De plus il est recommandé d’utiliser les dents creuses et la proximité des réseaux
existants. Il s'étonne du classement de sa parcelle AD 451 en zone inconstructible alors qu’elle peut
&tre considérée comme une dent creuse, que les réseaux sont présents ef que des constructions se

trouvent tout autour depuis 40 ans.

Avis de Mr le Maire :

e Observation n° 23 : Mr HEIDT
Chemin de St Roch, estime que la voirie existante & proximité du site de 'OAP n°3 n’est pas en

capacité d’absorber un trafic supplémentaire de 60 maisons. En outre, un éventuel élargissement
g’avére trés problématique en raison de la forte pente (10 %) et de I'impossibilité d’aménager des

chicanes pour l'atténuer.
Qu'en est-il de la gestion des eaux pluviales prévue au SCoT ? Les nouvelles constructions ainsi que

leurs parkings devraient accroitre les difficultés. Il en va de méme pour le parking envisagé prés de la
maison de santé. Pour ces raisons ne pourrait-on pas réduire le nombre de logements prévus en

passant de 60 & 40 voire 30 ?
Avis de Mr le Maire :

*

e Observation n° 24 : Mmes GUAYMARD (cf. observation n° 46)
Une note détaillée est remise et annexée a I'enquéte.

Une seconde note a été remise le 17/12.

Dix points sont abordés :

1- la gestion des eaux pluviales, « plaine de Léouze »: dans cette zone les inondations sont
réguliéres et nécessitent l'intervention des pompiers pour des opérations d’évacuation et de
pompage. Un éventuel bassin de rétention favoriserait en outre la prolifération d’insectes et
autres moustiques...

o- la modification de la zone UB en 1AU est contraire aux principes du réglement qui préconise
I'intégration des constructions avec leur environnement.

3- la construction d’habitations en R+2 nuira a la préservation des cénes de vue sur les Monts de

Vaucluse.
4- ces constructions en R+2 entraineront une perte d’harmonie architecturale et une

disproportion des volumes.
5- Les acces sur le chemin Ripert de Monclar sont trés accidentogénes en raison de I'étroitesse

des voies et de la forte pente.
6- I'OAP n°2 d’une part, nécessitera la coupe de 4 pins d’Alep et d’autre part que la plantation

prévue d’arbres se heurtera a une absence de place.
aucune étude n'a été effectuée en ce qui concerne les risques liés au retrait gonflement des

argiles.

8- les habitations en R+2 ne pourront que déprécier la valeur des biens des riverains déja

présents dans la zone.
9- le nombre de logements vacants disponibles n’est pas précisé. Le projet ne tient pas compte
des dispositions prévues pour leur réhabilitation alors qu’ils représenteraient 55% des besoins
selon 'INSEE (2016).
10- la prévision de 540 logements n’est pas confortée par une stratégie et des études :
. en équipements scolaires et culturels,
. en développement des infrastructures,
proximité des OAP),
_en dimensionnement des réseaux d’assainissement, de la gestion des eaux pluviales,
. en développement des équipements publics.

des voiries et de sécurité de circulation (notamment a



Seuls sont indiqués les cheminements doux mais sont-ils réalistes ?
Avis de Mr le Maire :

e Observation n° 25 : Mr ALLEMAND
Les Picards, secteur de la Tuiliére. Simple demande de renseignements suar les prescriptions du

zonage.
5

e Observation n° 26 : Mr ROMMEL s L o
Hameau de la Pourraque, parcelles 675/676/682/692 et 695. Le projet pénalise les riverains et il est

demandé de rétablir la constructibilité pour ces terrains.
Avis de Mr le Maire :

e Observation n° 27 : Mr HUOT
Les parcelles BE 505/506 et 507 situées quartier des Grés passent de UCaf2 en Nif2. Ce projet appelle

les remarques suivantes :
_1a modification du zonage se ferait au nom de deux problématiques différentes :
le classement d’origine en UCaf2 indique une zone susceptible de feux intenses
. le mitage dii 4 la dispersion des constructions dans la nature.
Sur ce dernier point la quasi-totalité des parcelles est déja construite et donc I'accentuation du mitage
est restreinte. De plus les parcelles sont & proximité De la Tuiliére considéré comme pdle secondaire

de la commune.

Concernant les feux de forét le classement initial a été contesté dés le départ car il n’y a aucun massif
forestier & proximité: la seule bande de terrain densément plantée est en limite des parcelles
construites. Une stricte obligation de débroussaillement serait suffisante.

11 est demandé le retrait du classement f2 de cette zone.
Avis de Mr le Maire :

*

e Observation n° 28 : Mr SUBE (cf. observations n°8 et 20)
Souhaite qu'un avis défavorable au projet de PLU soit émis pour les raisons suivantes :
- concernant le réglement : en zone A et N un exploitant agricole pourrait construire un hangar ou une
habitation pour lui-méme, ses enfants et ses employés et quelques temps plus tard, éventuellement
transformer ce lieu destiné a la location (gite ou habitation),
_ sur le déroulement de enquéte : les modalités d’accés aux informations sur le site internet de la
commune sont peu pratiques et peu accessibles.
- le projet mentionne « PLU arrété Mai 2019 » :
entrave a I'information du public !
Avis de Mr le Maire :

ce qui est faux et peut-&tre considéré comme une

*

¢ Observation n° 29 : Mme HERMAN (et riverains chemin du Romanet)
Par courriel du 10 décembre (joint en annexe) félicite la Municipalité pour le professionnalisme du
te les spécificités du terroir et préserve les richesses

projet qu'elle soutient car il prend bien en comp
naturelles. L'arrét des permis de construire dans la zone du chemin du Romanet est apprécié car cela

tend vers une meilleure préservation du site et 4 sa mise en sécurité.
Avis de Mr le Maire :



¢ Observation n° 30 : Mr ROTH
Demande que sa parcelle AL 114 chemin des Moulins en périphérie du village conserve son statut de

terrain constructible. De plus elle ferait figure de dent creuse.
Avis de Mr le Maire :

*
e Observation n° 31 : Mr HEIDT (cf. obseivation n’ 23)
Comme annoncé lors de sa précédente visite, un argumentaire complémentaire porte sur les différents
points suivants :

- Remarques d’ordre général : s ( e
. le PLU ne prévoit ni les réservations: ni' les financements <Ges nécessaires mesures

d’accompagnement de 'augmentation attendue de la population,
le document ne mentionne pas les éventuelles activités susceptibles de fournir des emplois
aux nouveaux arrivants,
. en raison du grand nombre de logements vacants, ne pourrait-on pas les réhabiliter avant d’en
construire de nouveaux,
. la commune n’aura aucun pouvoir d’attribution en la matiére.

- le chemin de Saint Roch : cette zone 1AUb, 4 600 m du centre est destinée & accueillir 60 logements
selon une architecture contradictoire avec 'existant composé essentiellement de maisons
individuelles.

. cette OAP suscitera un trafic routier accru dans une zone déja d’accés malaisé. De plus les
élargissements prévus semblent difficiles a réaliser en toute sécurité.

- la zone UB: les prescriptions urbanistiques entraineront une transformation compléte de
I’habitat et via des parcelles plus petites fera disparaitre son identité résidentielle actuelle. Au
demeurant les dispositions pourront aboutir 4 une augmentation des logements supérieure a celle
prévue dans le schéma initial.

Pour ces raisons et pour conforte 'identité de « village en Provence » il est demandé :
- pour le chemin de St Roch : la limitation du nombre et de la hauteur des logements (environ 15
/ha), la suppression de I'élargissement du chemin et un plan de gestion des eaux pluviales,
- pour la zone UB : revenir i une emprise au sol moindre.
- de maniére générale : prévoir une zone d’activités & proximité du village, anticiper les besoins
en équipements collectifs, mettre en place un plan de gestion des eaux pluviales
Avis de Mr le Maire :

*

¢ Observation n° 32 : Mr NICOLAS (¢f. observation n° 21)
En complément de sa précédente observation, apporte les précisions suivantes :

- Tarrét du mitage est apprécié mais cela intervient un peu tard,

- la rédaction de larticle II-2 du réglement, relatif & «la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére »n’est pas pertinente et pourrait se résumer de maniére plus
claire, efficace et ne pas ouvrir la porte 4 des interprétations. Les interdictions génériques ne
tiennent pas compte ni de la diversité ni des paysages etc...

- le PLU n’a 4 intervenir en matiére architecturale, cela revient a la collectivité appuyée par ses
conseillers et experts !

Pour ces raisons une rédaction plus concise est proposée.

Avis de Mr le Maire :

*

e Observation n° 23 : Mme et Mrs LOMBARD, LEBAULT, LARMENIER et PASSET
(cf. 33 bis)
Un certain nombre d’observations et de remarques sont formulées par plusieurs habitants soit
oralement soit par un courrier identique. Elles reprennent pour la plupart les arguments formulés
dans la précédente observation n° 32 de Mr Heidt ainsi que ses conclusions :




- le PLU ne prévoit ni les réservations ni les financements des infrastructures nécessaires pour
accompagner l'accroissement de la population,

- le PLU ne s’attache pas aux emplois destinés aux nouveaux arrivants,

- que deviennent les nombreux logements vacants,

- les hauteurs des nouveaux batiments chemin St Roch ne sont pas en phase avec I'existant,

- l'augmentation du trafic routier rendra encore plus difficile la circulation déja peu aisée dans le
secteur, you ¢ 4eveTEr o

- le ruissellement des eaux pluviales n’est paspris er compte.

Avis de Mr le Maire : ¢

%

 Observation n° 34 : Mr LORANS (¢f. obs tion n°4)
Souhaite attirer l'attention sur la notion de «dent creuse ». Il fait le rappel des différentes
interprétations de cette expression qui parait ambigiie et non comprise de la méme maniére par tous.
1l estime que sa propriété est bien située dans le hameau des Allemands et dés lors conteste le zonage
proposé pour sa propriéteé.
Avis de Mr le Maire :

*

e Observation n° 35 : Mme et Mrs GAUDIN
Plusieurs points sont abordés :
- réclamation concernant les parcelles 366 et 376 :
. pour la premiére ils souhaitent conserver pour leur maison un espace plus important que
celui indiqué dans ’'OAP ?
. pour la seconde il est souhaité un espace de parking devant la maison plus important sous

peine de dévalorisation du bien.
- de méme, la densité des logements & construire autour de ses maisons leur font aussi perdre

de leur valeur. L’OAP parait surdimensionnée et il semble que les propriétaires concernés
n’aient pas la méme conception pour la réalisation de 'opération. Ne serait-il pas
envisageable de laisser chaque propriétaire lotir lui-méme conformément au réglement ?

Avis de Mr le Maire :

*
Observation n° 36 : Mme FILMER (¢f. observation n°12)
Précise quelle réside la moitié de I'année & I'étranger et qu'elle n'a pas été avisée de la mise en ceuvre
du projet de modification du PLU et ne s’est donc pas manifestée en temps utile. Elle regrette de la
perte de constructibilité de ses terrains.

e Observation n° 37 : Mme SOL-DELBO
Formule plusieurs remarques et demandes :

- la mise en chantier des OAP n°1 et 2 sera préjudiciable pour I'aspect esthétique du village et
pourquoi restaurer le moulin si c’est pour enlaidir le paysage par de T’habitat collectif peu
intégré au site ? Le classement au titre des « beaux villages » est en jeu,

- laliaison piétonne envisagée sur la D 943 est dangereuse et accidentogéne,

- Pévacuation des eaux pluviales n’est pas prise en compte et les risques de ruissellement ne

pourront que s'accroitre,
- le trafic automobile augmentera sensiblement: comment va-t-on le gérer :vitesse, piétons,

nuisances sonores, parkings .....
Avis de Mr le Maire :

e Observation n° 38 : Mr GOURJAUD
Remarques et critiques identiques & I'observation précédente n°37

Avis de Mr le Maire :




*

¢ Observation n° 39 : délégation de 11 personnes riveraines OAP n°2et3
La délégation des habitants, riverains des OAP est trés mobilisée contre ces opérations pour les
raisons suivantes :

- ils contestent d’une maniére unanime le réglement présm pour les OAP.

- Le nombre de logements envisagé est excessif et peu en harmoiiie aver le secteur tel qu'il se
présente aujourd’hui. La qualité de vie des riverains sera perturbée par cet accroissement
important de la population. ils dénoncent unanimement une absence de concertation
préalable et d’information municipale sar je détail Aes prescriptions du PLU, notamment le
réglement des OAP qu'’ils ont découvert ssulement & I'cecasion de ouverture de 'enquéte,

- la possibilité de construire en R+2 est absolument contraire 4 une bonne préservation des
sites, des cones de vue et a I'intimité des riverains qui verront s'élever devant eux des
batiments trop élevés.

- le réglement des zones UB et UC permettra de procéder 4 des morcellements des parcelles
constructibles, donc une multiplication de résidences-dortoir a Iimage des banlieues des
villes peu attrayantes. Il est demandé de réduire le pourcentage de possibilités de
construction de 60 % & 40 % et a 15 habitations/ha au maximum

A ces remarques formulées oralement lors de la permanence Mr DUDOUT remet un courrier
complémentaire afin d’attirer l'attention sur le respect de I’habitat individuel. Le développement de St
Saturnin repose sur la qualité de ses sites et son attractivité : arguments qui ne pourront que s’affaiblir
en raison des nuisances qu’entraineront les projets envisagés.

Le chemin St Roch n'est pas en capacité d’absorber une surcharge du trafic automobile et d’éventuels
aménagements sur une voirie refaite récemment paraissent peu opportuns.

Avis de Mr le Maire :

e Observation n® 40 : Mr MONTAGARD
Est venu 4 la permanence pour s’informer sur le PLU.

*

e Observation n® 41 : Mr FALQUET (voir observation n’s)
Remet un courrier reprenant l'argumentation développée dans l'observation n° 5 de la famille

GORREC. Tl s’avére que la cartographie de I'aléa fort qui traverse les propriétés des intéressés ne
corresponde pas 4 la réalité. Le tracé devrait suivre le ravin existant, soit le point le plus bas du terrain
(ravin des gendarmes). De plus on n’a jamais constaté de risques de débordement dans cette zone.

Une correction du doit &tre intégrée aux documents graphiques du PLU.
Avis de Mr le Maire :

e Observationn® 42 : Mr BOREL

Fait observer que sa parcelle Al 91 est enclavée et entourée d’habitations et demande qu’elle devienne
constructible sous peine d’étre pénalisé.
Avis de Mr le Maire :

*

o Observationn® 43 :Mr LORANS (cf. observationsn® 4 et 35)
Compléte ses précédentes observations par une note qui retrace I'historique de la notion de « dent

creuse » évoquée par la municipalité de St Saturnin. Selon lui les choses étaient claires et ne pouvaient
préter i interprétation : on assiste a un changement de la doctrine municipale en la matiére.

Avis de Mr le Maire :



o Observation n° 44 : Mr VASSELIN
Parcelle AK 539 / lotissement DAMAZIAN. Conteste la décision de déclassement de cette parcelle en
non constructible. Par ailleurs il attire I'attention sur 'accroissement des difficultés de circulation liées

4 Pessor attendu du trafic automobile ainsi que sur les capacités des structures d’accueil scolaire.

Avis de Mr le Maire :

e Observation n° 45 : Mr MARTINEZ
Constate que la parcelle BI 03 sise Roche Pertuade ronstitie une dent crense car entourée de
constructions et d’équipements urbains. Demande de censerver la coustructibilite et il en va de méme
pour la parcelle BI 54 SUR Daruste et Notre Dame qui, par aillenrs, fzit 'objet d'une donation au titre

de terrains constructibles.
Avis de Mr le Maire :

*

o Observation n° 46 : Mme GUAYMARD (cf. observation n® 24)
- En complément au dossier déja remis précédemment joint des documents montrant que les

terrains prévus pour accueillir 'OAP n°2 sont souvent inondés.

- De plus il est demandé d’une part que le zonage initial en zone UB soit conservé et ne passe
pas en 1AU et d’autre part que le chapitre 1.1 du réglement insiste sur la nécessité que les
constructions doivent notamment s'intégrer aux paysages naturels et urbains et ne pas leur
porter atteinte.

Avis de Mr le Maire :

*

e Observation n° 47 : famille FARCOT via la Société MAP

Parcelles AW 703 / 704 / 736 / 738 / 808 et AW 31/ 33 / 504
Dans le cadre d'une Assistance 4 Maitrise d’Ouvrage il est proposé un projet d’aménagement adapté
pour "OAP n°2, plaine de Léouze. Il porte sur les points suivants :
- extension du périmétre de 'AOP : sur la totalité des terrains de la famille FARCOT afin
d’élaborer un projet préservant le cadre paysager. Il en découle la demande d’ajout des
parcelles AW 31, 33, 703 et 704.
- adaptation du programme au contexie urbain : un ensemble collectif ne parait pas en
harmonie avec les constructions existantes et les besoins du marché. 11 est donc proposé un
projet d'implantation alternatif avec une densité moyenne de 20 logements/ha.

Avis de Mr le Maire :

*

o Observation n° 48 et 49: Famille GORREC via de Cabinet LEXCAP
Parcelles AK 153 / 802 / 803 et 807. La société agissant au titre de Conseil en complément aux pieces
déja déposées précédemment (cf. observation n° 5). Les demandeurs entendent faire valoir les
observations complémentaires suivantes :

- le porter & connaissance: est dépourvu de portée normative en ne peut définir de
prescriptions interdisant ou limitant le droit de construire dans certaines zones. Il a été jugé
que ce document ne lie ni la commune ni le juge. A contrario si le Maire ne procéde pas a un
examen particulier de la situation, il entacherait sa décision d’erreur de droit !

- en lespéce : I'étude du rapport du géometre-expert conclut que I'axe théorique de I'aléa fort
est erroné et non cohérent.

Pour ces raisons le zonage retenu est entaché d’erreur manifeste d’appréciation et il revient a la
commune d’apprécier la réalité des éléments avancés : la commune a donc entaché le zonage retenu

d’erreur de droit et d’appréciation.
Avis de Mr le Maire :



« Observation n° 51 : Association LUBERON NATURE
Fait observer que si le taux d’accroissement de la population prévu est presque équivalent a celui du
Département, il est deux fois supérieur & celui prévu par les experts de la région. De plus aucune
augmentation de l'offre d’emplois ne justifierait cette progression.

Aussi, I'urbanisation envisagée au PLU semble excédentaire et non propice a I'environnement.

Le taux devrait dons étre revu a la baisse.
Avis de Mr le Maire :

*

e Observation n° 52 : Mme et Mrs GAUDIN (¢f. observation n® 25)
En complément 2 leur précédente observation font valor les points suivants :
_ réclamation pour deux parcelles: pour le n® 376 la limite coté sud ne laisse que trop peu de
place pour le stationnement et enléve tout espace devant la maison,
Pour la n° 366 il est souhaité également conserver un espace plus important que celui prévu
au réglement de 'OAP,
- le nombre de logements  construire est trop impo

habitations,
- T'OAP parait surdimensionnée et trop ambitieuse nécessitant I'union de 5 propriétaires qui

n’ont semble-t-il pas la méme vision du projet,
1l en découle qu'ils ne sont pas opposés mais doutent de sa faisabilité et suggérent de laisser chaque

propriétaire le soin de lotir conformément a un schéma défini dans le PLU.
Avis de Mr le Maire :

rtant et fera perdre de la valeur a leur deux

*

¢ Observation n° 53 : Mme et Mr STRUTH
Rejoignent sur le fond et la forme les différentes observations déja formulées précédemment sur les

difficultés liée  la mise en ceuvre de 'OAP du chemin St Roch et demandent une limitation en nombre
et en hauteur. St Saturnin ne doit pas devenir la banlieue d’Apt !

Avis de Mr le Maire :

*

D'une maniére générale, 4 une seule exception pres, aucune observation ne remet en cause
fondamentalement la pertinence de la révision générale du PLU ni dans son principe ni dans son
opportunité. La plupart des observations concerne les modifications du statut des parcelles, le
nouveau PLU traduisant une nette rupture avec les pratiques du passé. Par ailleurs deux des trois OAP
rencontrent de fortes réserves de riverains trés déterminés notamment pour des raisons de taille, de
sécurité et d’inondabilité. Ils souhaitent que St Saturnin conserve son caractére de site touristique
historique et paysager trés apprécié des habitants mais aussi des nombreux touristes et résidents a

titre secondaire.
*

En application de larticle R123-18 du décret n® 2011-2018 du 29/12/2011, il vous appartient a
présent Mr le Maire, de me faire parvenir en retour, dans le délai maximal de 15 jours, un
mémoire en réponse, lequel sera annexé 2 mon rapport et a mes conclusions, pour étre mis a la
disposition du public, en Mairie de Saint Saturnin durant une année.
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Le Commissaire ﬁi;;-uéteur *
Patrice CONEDERA

Fait le 23 Décembre 2019,



